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كلمة رئيس مجلس الإدارة

حضرات السادة مساهمي شركة فيرست العقارية 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

بالأصالــة عــن نفســي وبالنيابــة عــن أعضــاء مجلــس الإدارة الكــرام يطيــب لــي أن أرحــب بكــم وأســتعرض معكــم  فــي هــذا 
التقريــر الســنوي نتائــج أعمــال شــركة فيرســت العقاريــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2023.

شــهد عــام 2023 حالــة مــن التأهــب فــي القطــاع العقــاري لتحــركات البنــوك المركزيــة وذلــك أثــر بشــكل ســلبي علــى حركــة 
البيــع والشــراء بشــكل عــام. قفــزت خــلال العــام وتيــرة الزيــادات فــي ســعر الخصــم حتــى وصلــت خــلال عــام 2023 إلــى 
معــدلات لــم تشــهدها مملكــة البحريــن منــذ زمــن طويــل. قامــت شــركة فيرســت ومــن خــلال مركزهــا المالــي المتيــن 
باســتبدال مديونيتهــا البالغــة حوالــي 18.5 مليــون دينــار بحرينــي بمديونيــة قيمتهــا 15 مليــون دينــار بحرينــي بتكلفــة أقــل 
مــن ســابقتهما وذلــك يســاهم بشــكل مباشــر فــي تخفيــض تكلفــة التمويــل لســنة 2024 ومابعدهــا خصوصــاً فــي ظــل 

الإرتفــاع الحاصــل بأســعار الخصــم.

وعلــى صعيــد آخــر قامــت الشــركة ومــن خــلال شــركة اليــال العقاريــة فــي نهايــة العــام بالبــدء بمشــروع كاتامــاران فيرانــداز 
وهــو المشــروع الجديــد بعــد مشــروع الكاتامــاران.

يتكــون المشــروع مــن مبنــى ســكني يحتــوي علــى 169 شــقة شــاملًا جميــع ســبل الترفيــه والراحــة، حيــث يتمتــع بوجــود 
مســابح، ونــوادي صحيــة، وأماكــن مخصصــة لألعــاب الأطفــال، وأماكــن مخصصــة للدراســة وكل ماتتمنــاه العوائــل مــن 
الحيــاة العصريــة. يقــع المشــروع بمنطقــة الســيف وبالقــرب مــن المجمعــات والواجهــه البحريــة، ومــن المتوقــع الإنتهــاء 

مــن بنــاء المشــروع فــي عــام 2026.

بلغــت أصــول الشــركة 77.6 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة عــام 2023 مقارنــةً بـــ 81.9 مليــون دينــار بحرينــي فــي نهايــة 
عــام 2022 بإنخفــاض بلــغ  %5.2. فيمــا بلغــت حقــوق المســـاهمين فــي الشــركة مــا قيمتــه 56.1 مليــون دينــار بحرينــي 
ــار  ــار بحرينــي فــي نهايــة عــام 2022، أي بإرتفــاع بلــغ 0.4 مليــون دين ــةً بــــ 55.7 مليــون دين فــي نهايــة عــام 2023 مقارن

بحرينــي والبالــغ نحــو 0.7%. 

 أمــا الأداء المالــي، بلــغ إجمالــي الإيــرادات مــا قيمتــه 6.2 مليــون دينــار بحرينــي فــي عــام 2023 مقارنــةً بـــ 5.5 مليـــــون 
دينــار بحرينــي فــي عــام  2022 بإرتفــاع بلــغ %13.  فيمــا بلــغ إجمالــي المصاريــف 4 مليــون دينــار بحرينــي فــي عــام 2023 
مقارنــةً بـــ 3.5 مليــون دينــار بحرينــي فــي عــام 2022 اي بارتفــاع بلــغ %14 ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي الــى زيــادة تكلفــة 
التمويــل خــلال العــام، وســجلت الشــركة أربــاح قدرهــا 2.1 مليــون دينــار بحرينــي عــن عــام 2023 مقارنــة بأربــاح قدرهــا 1.6 

مليــون دينــار بحرينــي عــن عــام 2022 اي بإرتفــاع بلــغ 33%.

وفــي الختــام، لا يســعني الا أن أتقــدم بالشــكر إلــى كل القائميــن علــى نجــاح الشــركة مــن مســاهمين وفريــق عمــل الشــركة 
نيابــة عــن أعضــاء مجلــس ادارة شــركة فيرســت العقاريــة، ولكــم منــا جزيــل الشــكر والامتنــان لثقتكــم وتفانيكــم بدعمنــا 
ــق النجاحــات فــي الســنوات القادمــة  ــا للاســتمرار فــي تحقي ــذل قصــارى جهدن ــا بب ــق أهــداف الشــركة مــع تعهدن لتحقي

بمشــيئة اللــه تعالــى.

والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته.
    

محمد إبراهيم الفرحان 
 رئيس مجلس الإدارة
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مقدمة

 مقدمة 

كان الهــدف مــن تأســيس وهيكلــة شــركة فيرســت العقاريــة ش.م.ب. )مقفلــة( تحقيــق إســتراتيجية النمــو المســتمر 
ــر الفــرص الاســتثمارية المجزيــة للمســتثمرين  والســمعة الطيبــة فــي الســوق العقــاري المحلــي وفــي الوقــت ذاتــه توفي
والإدارة والموظفيــن علــى حــد ســواء. وقــد عمــل فريــق الإدارة الــذي يتمتــع بخبــرات رفيعــة وكفــاءات عاليــة طــوال الأعــوام 
الســابقة بنشــاط لإيجاد اســتثمارات جديدة من خلال توســيع أعمال الشــركة بحيث تشــمل ســوق العقار الســكني والتجاري 

والصناعــي فضــلًا عــن المســتودعات.
وتواصــل الشــركة ســعيها الحثيــث لتلبيــة توقعــات المســاهمين مــن خــلال تعزيــز قيمــة الأصــول وتنفيــذ مبــادرات النمــو 

والتنــوع المــدروس علــى الصعيديــن المحلــي والإقليمــي.

الإستراتيجية

تعمل شركة فيرست العقارية على تطبيق النموذج التالي في إستراتيجيتها:
• البحث عن الفرص المجزية في قطاع العقار.

• التملك لعقارات جديدة ذات قيمة مستقبلية مجزية.
• تجارة وتطوير الأراضي.

• زيادة ربحية العقارات الحالية من خلال إدارة عقارات الشركة.
• وضع استراتيجيات تخارج واضحة المعالم لكل عقار.

الرؤية

تطمــح الشــركة مــن خــلال تجميــع وتطويــر ومراقبــة محافــظ قويــة للأصــول العقاريــة إلــى إيجــاد القيمــة المضافــة مقابــل 
أدنــى مســتوى ممكــن مــن المخاطــر لمســاهميها وإيجــاد الفــرص لعملائهــا وتوفيــر الخبــرة لمدرائهــا وموظفيهــا.

الرسالة

ــى  ــى أدن ــي تنطــوي عل ــة والت ــة الجــودة والمضمون ــة عالي ــر الفــرص الاســتثمارية العقاري ــدات مــن خــلال توفي ــادة العائ زي
ــة المســاهمين والعمــلاء  ــي تتبناهــا الشــركة لمصلح ــز قيمــة هــذه الاســتثمارات والمشــاريع الت معــدلات مخاطــر وتعزي
والموظفيــن وذلــك مــن خــلال توفيــر الموظفيــن الأكفــاء إلــى جانــب تطبيــق وتنفيــذ الخطــط المبتكــرة والاســتراتيجيات 

ــزة. المتمي

مشاريع الشركة

تســعى شــركة فيرســت العقاريــة إلــى تحقيــق القيمــة المضافــة مقابــل الحــد الأدنــى مــن المخاطــر للوصــول إلى اســتثمارات 
آمنــة تفــي بتوقعــات مســاهميها وتســهم فــي المحافظــة علــى قيمتهــا في ظــل التقلبات التي تشــهدها الأســواق المحلية. 
فــي ســياق تطبيــق هــذه الاســتراتيجية، يمكــن تصنيــف العقــارات التــي تمتلكهــا شــركة فرســت العقاريــة ش.ب.م )مقفلــة( 

فــي فئتيــن: العقــارات المــدرة للدخــل والعقــارات الخاصــة بالمتاجــرة والتطويــر، وفيمــا يلــي وصــف موجــز لــكل فئــة. 



8

مشاريع الشركة
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أولًا: العقارات المدرة للدخل

مملكة البحرين
 مجمع الجفير 1 

المجمــع الســكني الــذي يقــع فــي منطقــة الجفيــر والتــي تعتبــر إحــدى المناطــق الرئيســية فــي المنامــة. ويضــم هــذا المجمــع 
الراقــي والمؤثــث بالكامــل 32 فيــلا بمســاحة تصــل إلــى 300 متــر مربــع مــع حــوض ســباحة خــاص لــكل فيــلا. والمجمــع 

مؤجــر.

مجمع الجفير 2 
المجمــع يقــع بالقــرب مــن مجمــع الجفيــر )1( ويضــم المجمــع 22 فيــلا مؤثثــة بالكامــل بمســاحة إجماليــة تبلــغ 300 متــر 

مربــع. ولــكل فيــلا باحــة خارجيــة مســتقلة مــع حــوض ســباحة خــاص. والمجمــع مؤجــر. 

مشاريع الشركة
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مستودع في مرفأ البحرين الاستثماري )G28(، منطقة الحد
قامــت الشــركة بشــراء قطعــة أرض فــي موقــع متميــز لغــرض الاســتثمار فــي مرفــأ البحريــن الاســتثماري، حيــث تعــرف هــذه 
الأرض باســم G28 وتغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ حوالــي 45,247 متــر مربــع. وقــد وقّعــت الشــركة اتفاقيــة إيجــار لمــدة 
15 ســنة مــع أحــد المســتثمرين لبنــاء مســتودع حســب احتياجاتهــم يغطــي مســاحة بنــاء إجماليــة تبلــغ 31,000 متــر مربــع، 
حيــث اســتكمل بنــاؤه وتســليمه للمســتأجر فــي شــهر أغســطس 2009. قامــت الشــركة بتمديــد عقــد الإيجــار حتــى 2030.

مرفأ البحرين الاستثماري)G26(  - منطقة الحد
تملكــت الشــركة أرض فــي مرفــأ البحريــن الإســتثماري بموقــع إســتراتيجي لــه إطلالــة مباشــرة علــى البحــر بغــرض تطويرهــا 
إلــى مشــروع مخــازن بأحجــام مختلفــة وتعــرف هــذه الأرض بإســم G26 وتغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ حوالــي 58,222 متــر 
مربــع. وبالفعــل قامــت الشــركة بتطويــر أربعــة مخــازن بمســاحة إجماليــة قدرهــا 29,952 متــر مربــع. تحتــوي المخــازن علــى 
وحــدات ذو قياســات مختلفــة متماشــية مــع متطلبــات الســوق. لذلــك تمكنــت الشــركة مــن الإنتهــاء مــن بنــاء أخــر المخــازن 

فــي عــام 2016 وقامــت بتأجيــر المشــروع وبأســعار تنافســية.

”The 100 Residence“ برج ذا ون هندرد رزيدنس
 تــم الانتهــاء مــن بنــاء هــذا البــرج الســكني فــي الربــع الأول مــن عــام 2010. يقــع البــرج فــي منطقــة الفاتــح فــي الجفيــر. 
ويتكــون المشــروع مــن 27 طابــق ويضــم 104 شــقة فاخــرة مؤثثــة بالكامــل ويغطــي مســاحة بنــاء إجماليــة تبلــغ  22,670 
متــر مربــع. والخدمــات المقدمــة فــي هــذا البــرج تشــمل بركــة ســباحة داخليــة وخارجيــة، صالــة للألعــاب الرياضــة مــع توفيــر 

الخدمــات الأمنيــة علــى مــدار الســاعة، المشــروع مؤجــر.

مشاريع الشركة
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شركة اليال العقارية 

أبراج  الكاتاماران
ــداو العقاريــة و شــركة فيرســت العقاريــة فــي مملكــة البحريــن،  ــة بالتســاوي بيــن شــركة ال ــال العقاري ــأسست شــركة الي تـ
ــر  ــدأت الشــركة بتطوي ــد ب ــة الســيف، وق ــة للشــركتين فــي منطق ــر قطــع الأراضــي المملوك ــك بهــدف دمــج وتطوي وذل
أكبــر مشــاريعها  مشــروع  الكاتامــاران وهــو عبــارة عــن مبنييــن ســكنيين يضمــان 583 شــقة ويتوســطهم مجمــع تجــاري، 
بمســاحات مخصصــة للمطاعــم والمــحلات تجاريــة وثلاثــة طوابــق مخصصــة لنحــو600  موقــف للســيارات، وتــم تخصيص 
أحــد الأبــراج للبيــع والإحتفــاظ بالبــرج الثانــي للتأجيــر. وتمكنــت الشــركة مــن بيــع الوحــدات فــي البــرج الأول، وقامــت بتأجيــر 

الوحــدات فــي البــرج الثانــي بأســعار تنافســية

كاتاماران فيرانداز
ابتــدات الشــركة فــي مشــروع جديــد لتطويــر أرض واحــدة مــن أراضيهــا، التــي تمتــد علــى مســاحة 1,993 متــر مربــع، فــي 
منطقــة الســيف إلــى مبنــى ســكني فخــم. مــن المقــرر أن يتألــف البــرج مــن 32 طابقًــا ويضــم 169 شــقة، تبلــغ المســاحة 

البنائيــة للمبنــى 33,451 متــر مربــع. مــع الخطــط قيــد التنفيــذ، تهــدف الشــركة إلــى بــدء بيــع الوحــدات فــي عــام 2024.

مشاريع الشركة
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الإمارات العربية المتحدة
سكن العمال في منطقة  المحصينة- دبي

قامــت الشــركة وبالمشــاركة مــع شــركة زميلــة بشــراء مبنــى لســكن العمــال فــي منطقــة المحيصنــة الــذي يغطــي مســاحة 
إجماليــة تبلــغ 5,287 متــر مربــع. ويتكــون المبنــى مــن طابقيــن ويضــم 401 غرفــة حيــث تــم خلال عــام 2010 إعــادة ترميــم 

المبنــى وتأجيــره.

ثانياً: المتاجرة والتطوير

مملكة البحرين

أرض السيف -  منطقة السيف
ــز فــي منطقــة الســيف  ــة بتملــك %50 فــي أرض فــي موقــع متمي ــداو العقاري قامــت الشــركة وبالتعــاون مــع شــركة ال
بجانــب مجمــع ســيتي ســنتر البحريــن، وفــي عــام 2008 تــم تقســيم الأرض إلــى 21 قســيمة تغطــي مســاحة 510,881 قــدم 
مربــع. وخلال إنتعــاش الأســواق، قامــت الشــركة ببيــع 13 أرض بمســاحة إجماليــة بلغــت 336,203 قــدم مربــع بســعر ممتــاز 

حققــت مــن خلالــه إيــرادات جيــدة

 أرض الحد الصناعية، منطقة الحد
قامــت الشــركة بشــراء قطعــة أرض فــي منطقــة الحــد الصناعيــة تغطــي مســاحة إجماليــة تبلــغ 73,000 قــدم مربــع. وتهدف 

الشــركة إلــى التخــارج مــن هــذه الأرض عنــد الحصــول علــى ســعر مجــدي.

 مشروع  مرسى السيف -  منطقة السيف
تأسســت شــركه مرســى الســيف للإســتثمار المحــدوده فــي 2008 بــرأس مــال مدفــوع 531,000,000 دولار امريكــي 
مملوكــه لمؤسســه المصــرف العالمــي ش.م.ب - البحريــن ويقــع المشــروع فــي المنطقــة الشــمالية مــن منطقــة الســيف. 
توصلــت الشــركة الــى اتفــاق مــع شــركة مرســى الســيف فــي الربــع الرابــع مــن هــذا العــام يقضــي بحصــول شــركة فيرســت 

العقاريــة علــى ملكيــة أراضــي فــي المشــروع مقابــل مســاهمتها فــي شــركة مرســى الســيف.

مشاريع الشركة
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أداء الاقتصاد البحريني
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أولًا - أداء الاقتصاد البحريني

وفقــاً لآخــر الأرقــام المتوفــرة مــن هيئــة المعلومــات والحكومــة الإلكترونيــة لمملكــة البحريــن للربــع الثالــث 2023، مــن 
المقــدر أن تبلــغ نســبة مســاهمة القطــاع غيــر النفطــي فــي إجمالــي الناتــج المحلــي لعــام 2023 بالأســعار الجاريــة نحــو 
%89.4. ومــن المتوقــع أن يحقــق القطــاع غيــر النفطــي نمــواً بحــدود %4.7 لعــام 2023، بعــد تحقيقــه نمــواً بنحــو 9.4% 

لعــام 2022 ونمــواً بنحــو %8.3 لعــام 2021.

ومــن المقــدر أن تحقــق مملكــة البحريــن نمــواً حقيقيــاً للناتــج المحلــي الإجمالــي بحــدود %2.6 فــي عــام 2023 مقارنــة 
بنمــو حقيقــي بحــدود %4.9 فــي عــام 2022، وفقــاً لأرقــام وحــدة المعلومــات لمجلــة الإيكونومســت )EIU(. وتتوقــع 
الإيكونومســت أن يحقــق الاقتصــاد البحرينــي نمــواً فــي عــام 2024 بنســبة %3.5، ثــم ينخفــض إلــى نحــو %3.2 لعــام 

2025، ثــم نمــواً أعلــى قليــلًا إلــى نحــو %3.3 فــي عــام 2026.

المصدر:
 )EIU( - وحدة المعلومات الاقتصادية

الإيكونومست )يناير 2024(

أداء الاقتصاد البحريني
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وبلــغ مســتوى عجــز موازنــة الحكومــة المركزيــة نحــو %1.1 مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي فــي عــام 2022، مقارنــة بعجــز 
ــى  ــز إل ــع تحــول العج ــرات نفــس المصــدر، أي الإيكونومســت. ومتوق ــام 2023 حســب تقدي ــر بحــدود %2.6 فــي ع أكب
فائــض طفيــف بنحــو %0.1 فــي عــام 2024 ومــن ثــم عجــز ضئيــل بنحــو %0.2 فــي عــام 2025. وتتوقــع النشــرة ارتفــاع 
حجــم الديــن الحكومــي كنســبة مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي مــن نحــو %117.3 فــي عــام 2022 إلــى %123.7 فــي عــام 
2023، ومــن ثــم يتراجــع إلــى نحــو %117.5 فــي عــام 2024 ويواصــل تراجعــه مــرة أخــرى إلــى نحــو %114.4 لعــام 2025.

وتقــدر الوكالــة أن يبلــغ فائــض الحســاب الجــاري نحــو 2.438 مليــار دولار أمريكــي لعــام 2023 مقارنــة بنحــو 6.839 مليــار 
دولار أمريكــي فــي عــام 2022، ثــم يبــدأ بالانخفــاض إلــى مســتوى 2.089 مليــار دولار أمريكــي لعــام 2024، ومنهــا إلــى 
فائــض بنحــو 1.889 مليــار دولار أمريكــي لعــام 2025. ووفقــاً للمصــدر ذاتــه، فمــن المتوقــع أن يرتفــع صافــي الاســتثمار 
الأجنبــي المباشــر إلــى نحــو 1.870 مليــار دولار أمريكــي فــي عــام 2023، ثــم انخفاضــه لتوقعــات عــام 2024 إلــى نحــو 

1.700 مليــار دولار أمريكــي، علــى أن يرتفــع مجــدداً إلــى نحــو 1.790 مليــار دولار أمريكــي لتوقعــات عــام 2025.

وتتوقــع النشــرة أيضــاً انخفــاض فــي معــدلات أســعار المســتهلك إلــى نحــو %0.2 فــي عــام 2023 مقارنــة مــع 3.6% 
لعــام 2022، ثــم ترتفــع إلــى نحــو %0.8 فــي عــام 2024 ومــن ثــم %0.7 فــي عــام 2025. وتتوقــع الانخفــاض فــي 
نصيــب الفــرد مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي فــي عــام 2023 بســالب %0.8، ثــم إلــى نمــو بحــدود %0.8 فــي عــام 2024، 

مــع بقــاء معــدلات النمــو الســكاني عنــد حــدود %2.4 خــلال نفــس الفتــرة.

وبإيجــاز شــديد، يبقــى محــرك أداء الاقتصــاد البحرينــي هــو القطــاع غيــر النفطــي، وســوف يحقــق معــدلات نمــو جيــدة، مــع 
ســيطرة علــى التضخــم وفائــض فــي الحســاب الجــاري واســتمرار تدفقــات الاســتثمار الأجنبــي المباشــر، واســتمرار ثبــات 

نســب الديــن العــام إلــى الناتــج المحلــي الإجمالــي، وذلــك أمــر جيــد.

أداء الاقتصاد البحريني
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مؤشرات أداء سوق العقار
في مملكة البحرين
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ثانياً - مؤشرات أداء سوق العقار في مملكة البحرين

وفقــاً لآخــر البيانــات المتوفــرة مــن هيئــة المعلومــات والحكومــة الإلكترونيــة لمملكــة البحريــن حتــى نهايــة الربــع الثالــث 
ــة وخدمــات الأعمــال بنحــو %2.3 علــى أســاس ســنوي. وحققــت نســبة  مــن عــام 2023، نمــا قطــاع الأنشــطة العقاري
مســاهمة قطــاع الأنشــطة العقاريــة وخدمــات الأعمــال فــي مكونــات الناتــج المحلــي الإجمالــي نحــو4.5 % ونحــو 4.7% 
فــي العاميــن 2022 و2023 علــى التوالــي. وارتفعــت قيمتــه المطلقــة بوتيــرة متصلــة منــذ عــام 2020، وحقــق نمــواً فــي 
عــام 2021 بنحــو %1.5 ونمــواً أكبــر بنحــو %4.6 فــي عــام 2022، وحقــق نمــواً ســنوياً مركبــاً للفتــرة 2014 – 2023 بلــغ 

نحــو %1.9 مقارنــة بنمــو ســنوي مركــب للناتــج المحلــي الإجمالــي الإســمي بلــغ %2.9 لنفــس الفتــرة.

وقامــت البحريــن فــي ديســمبر 2023 بتدشــين منصــة المعلومــات العقاريــة »عقــاري« لتوفيــر المعلومــات الاقتصاديــة 
وخدمــة الشــارع التجــاري والمســتثمرين، وتعتبــر نقلــة مهمــة لمــا تقدمــه مــن معلومــات للمســتثمرين فــي القطــاع 

ــى معلومــات شــاملة لواقــع القطــاع. ــة )عقــاري( عل ــك المعلومــات العقاري ــوي بن العقــاري، إذ يحت
واســتمرت معــدلات نمــو الائتمــان المصرفــي )للقطــاع العــام والخــاص( بتحقيــق معــدل نمــو ســنوي بحــدود 4.6%، 
مقابــل انخفــاض نصيــب نشــاط الإنشــاء والتعميــر بنحــو %6.7 فــي عــام 2023. وبلــغ نصيــب نشــاط الإنشــاء والتعميــر 
مــن جملــة الائتمــان المصرفــي نحــو %13.3 فــي عــام 2023. وبلــغ معــدل النمــو المركــب لإجمالــي القــروض للفتــرة 

ــرة ذاتهــا. ــر للفت 2014 – 2023 نحــو %5.8، ونحــو %1.6 لنشــاط الإنشــاء والتعمي

المصدر: 
هيئة المعلومات والحكومة الالكترونية.

بيانات عام 2023 بناء على هيئة المعلومات والحكومة الالكترونية - مملكة البحرين.
وحدة المعلومات الاقتصادية - EIU(( الإيكونومست )يناير 2024(

رسم بياني رقم )1(

مؤشرات أداء السوق العقاري في مملكة البحرين
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ووفقــاً لآخــر البيانــات الصــادرة مــن جهــاز المســاحة والتســجيل العقــاري فــي مملكــة البحريــن، قــدرت ســيولة قطــاع العقــار 
بنحــو 1.075 مليــار دينــار بحرينــي فــي عــام 2023، مقارنــة بنحــو 1.087 مليــار دينــار بحرينــي فــي عــام 2022، أي بتراجــع 
ــى معظــم القطاعــات،  ــره الســلبي عل ــة وتأثي ــد البنكي ــى ارتفــاع أســعار الفوائ بنســبة %1.2. ويعــزى هــذا الانخفــاض إل
ــي الســنوات العشــر  ــدل نمــو مركــب ســالب ف ــار مع ــام، حققــت ســيولة ســوق العق ــار. وبشــكل ع ــا قطــاع العق ومنه

الأخيــرة )2014 – 2023( بنحــو 2.0%.

                                             رسم بياني رقم )2(

المصدر: مصرف البحرين المركزي.

جدول رقم )1(: حجم التداول العقاري )ألف د.ب(

% من 
الإجمالي

2023* % من 
الإجمالي

2022* % من 
الإجمالي

2021 % من 
الإجمالي

2020 % من 
الإجمالي

2019 % من 
الإجمالي

2018 قيمة التداولات العقارية

93.0%  998,873 93.0%  1,010,728 93.0%  981,289 93.0%  667,216 89.7%  722,264 88.1% 846,671 البحرينيين

1.5%  16,111 2.0%  21,736 2.0%  42,206 4.0%  28,697 5.6%  44,806 7.7% 74,350 الخليجيين

5.5%  59,073 5.0%  54,340 5.0%  31,654 3.0%  21,523 4.7%  37,864 4.2% 40,374 الاجانب

100%  1,074,057 100%  1,086,804 100%  1,055,150 100%  717,437 100%  804,934 100% 961,394 اجمالي التداولات
العقارية

المصدر: بيانات جهاز المساحة والتسجيل العقاري-مملكة البحرين.
*توزيع الفئات حسب الجنسية لعامي 2023-2022 مقدرة.

مؤشرات أداء السوق العقاري في مملكة البحرين
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تقرير مجلس الإدار ة
وتقرير مدققي الحسابات المستقلين

والقوائم المالية الموحدة
31 ديسمبر 2023
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تقرير مجلس الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة )تابع(
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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تقرير مدقق الحسابات المستقل للمساهمين )تابع(
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بيان المركز المالي الموحد
في 31 ديسمبر 2023
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بيان الربح أو الخسارة الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023
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 )مقفلة(ارية ش.م.ب. لعقت اكة فيرسشر

 ة.جزءاً من هذه القوائم المالية الموحد 24  إلى 1من مرفقة ت الالإيضاحا تشكل
9 

 امل خل الشد لحدة ل ة المومالقائ
 2023بر ديسم 31في هية منت ال نةلسل

 
  2023 2022 
 دينار بحريني  دينار بحريني   
    
 1,578,548 2,104,170  للسنة  ربحال
  ───────── ───────── 

 - -  للسنة   الآخر الشامل  الدخل
  ───────── ───────── 

 1,578,548 2,104,170  للسنة  شامللا  الدخلوع مجم
  ═════════ ═════════ 
    
    إلى:  ائدالع

 1,194,101 1,610,832  ملاك الشركة الأم  
 384,447 493,338  طرة  ير مسيغحقوق 

  ───────── ───────── 
  2,104,170 1,578,548 
  ═════════ ═════════ 
 

بيان الدخل الشامل الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023
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 )مقفلة(ارية ش.م.ب. لعقت اكة فيرسشر

 حدة.مولا ليةقوائم المامن هذه ال جزءاً  24  إلى 1فقة من يضاحات المرالإ تشكل
10 

  قات النقديةدفلت ئمة الموحدة ل قا ال
  2023 مبرديس 31 المنتهية في  لسنةل

  2023 2022 
 دينار بحريني  ني دينار بحري إيضاح 
    

    ة ليغي تش الأنشطة ال
 1,578,548 2,104,170  للسنة ح ربالصافي 

    د التالية:تعديلات للبنو
 48,324 44,384 5   ات أثاث ومعدات ومركب كإستهلا

 ( 48,804)  56,832 6   العادلةالقيمة من إعادة قياس  (مكسب )خسارة 
 452,417 - 7   زميلةال ت االشرك سارة  في خ عةجمو الم حصة

  1,607  في شركة زميلة وأوراق مالية اضمحلال استثمارات 
 ( 427)  ( 400)    كبات أثاث ومعدات ومرمكسب من بيع 
 1,136,362 1,439,334 20 لأجل   وضقرئد على مصروفات الفوا

 ( 57,903)  ( 209,101)  19  ئدالفوا دخل
 24,792 24,170    ن يالخدمة للموظفصص مكافآت نهاية خم

  ───────── ───────── 
 2,524,874 3,460,996  امل عال  لمالالربح التشغيلي قبل التغيرات في رأس ا

    
    : س المال العاملي رأات فغيرالت

ً فوعة مقذمم مدينة ومبالغ مد  2,654,868 91,141    دما
 12,600 -  ودائع الأوراق المالية

  1,601,918 6 قص في استثمارات عقارية ن
 ( 977,932)  653,898    لمساهم ة الدفعمستحقمبالغ 

ً ممدفوعة لغ ابم  574,860 ( 402,849)     المشترين من  قدما
 134,415 ( 710,782)     ومستحقات دائنة ذمم 
ً مقدم مبالغ مدفوعة  - عقدلا امات إلتز  31,517 76,225  ا

  ───────── ───────── 
 4,955,202 4,770,547  العمليات من  يةالنقدتدفقات الصافي 

    
 ( 818,202)  ( 2,921,123)   دفوعة  ل المويتمتكاليف ال

 ( 5,392)  ( 8,221)     فين موظمدفوعة للال دمة خمكافآت نهاية ال
 ( 1,669,500)  ( 1,669,500)  14   أرباح أسهم مدفوعة

  ───────── ───────── 
 2,462,108 171,703  من الأنشطة التشغيلية يةالنقدالتدفقات صافي 

  ───────── ───────── 
    الأنشطة الاستثمارية 

 ( 14,700) ( 288) 5 ات  ومعدات ومركبأثاث شراء 
 8,015 400  اتأثاث ومعدات ومركبمتحصلات من بيع 

 ( 3,259,148) ( 222,350) 6 * ةعقاريات مارثستا لى إ ات إضاف
 57,903 209,101 19 مستلم دوائف دخل

  ───────── ───────── 
 ( 271,305) ( 13,137)  تثماريةالأنشطة الإس في  ةالمستخدم يةالنقد فقات تدلا في صا

  ───────── ───────── 
    ة التمويليالأنشطة 

  ( 18,486,281)  22 ضات قترااسداد 
  15,000,000 22 قتراضات  امتحصلات من 

 ( 1,096,486)  350,000 9 ة مقيد  لدى البنك أرصدةمن  متحصلات 
  ───────── ───────── 

  ( 3,136,281)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية
  ───────── ───────── 
    

 1,094,317 ( 2,977,715)   لنقد وما في حكمه ا في الزيادة( النقصصافي )
    
 6,799,764 7,894,081  يناير 1 ي حكمه ف في  وما دقالن
  ───────── ───────── 

 7,894,081 4,916,366 9 ديسمبر  31 في حكمه فيالنقد وما 
  ═════════ ═════════ 
 

 بند غير نقدي: * 
إلى    تتضمن لا   )  643,580  وقدره  مبلغ  يةعقار  ات استثمارإضافات  بحريني  المتعلق  2022دينار  شيء(  لا  ملكية    يلبتحو : 

 الأراضي من طرف ذي علاقة. 

بيان التدفقات النقدية الموحد
للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2023
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 فلة(عقارية ش.م.ب. )مقست الفير ةشرك

12 

 حدةموال  ماليةإيضاحات حول القوائم ال
 2023ر سمب دي  31في 

 
 
   طةنشوالأمعلومات الشركة  1
 

العقست  تأس فيرست  )مقشركة  بتاريخ  ل"ا)ة(  لفارية ش.م.ب.  البحرين  مملكة  في  لدى    وسجلت   2002ر  سبتمب  10شركة"( 
  قق ير الشتأجر ووإدارة وتطويبيع  وشراء  أنشطة    شركةلال  اوزت  .49288رقم  ري  تجاسجل    تحتارة  جالتعة وارة الصناوز
ي برج هو ف  مسجل للشركةلا   يئيسرال  المكتبنوان  ع  إنة البحرين.  سية في مملكة رئيبصور  الشركة  ملتع  .تاتب والبيولمكوا

   ن.بحري ة الملكم، فية السي، ضاح346 مقع رمجم ، 4653 مقيق ر، طر3130، بناية رقم كاتاماران
 

ة في الإمارات سسالمؤالزميلة  شركات  لاوالبحرين  ي مملكة  ة ف سمؤسال  ة التالي  ابعةلتا  اتالشركوة  كرشالمجموعة من  ن التتكو
 :(: بالمثل2022) 2023سمبر دي  31 يا فة كمالمتحد العربية

 
 : التابعة اتالشرك    
   نسبة ةسن 

 ركة الشسم ا  الملكية التأسيس  النشاط 
     
 ذ.م.م. ية قارالعشركة اليال   % 50 2008 ةيارعق

 م. م. يدنس ذ.سيف ريزل الاالي  % 50 2013 عقارية
 . .م.مترز ذبان كواركة أوررش  % 50 2017 إدارة العقارات

     
ثير على التأرة  دالق  اهيولد،  المذكورة أعلاهشركة  المتغيرة من خلال مشاركتها مع  عوائد    ىعلق  وقح  أو  رضتعكة  شرالى  دل

 ركات.تلك الشعلى لطتها د من خلال ستلك العوائعلى 

 الزميلة:  تركاشال    
   نسبة ةنس 

 سم الشركة ا  الملكية سيس تأال النشاط 
     

 ذ.م.م. ارات نبوك للعقالس شركة  % 25 2006 ةعقاري
     

 . .م ذ.مالعقارية  فاصد أ ةشرك  % 50 2009 ةريعقا
 

  كة شرمالية والتشغيلية لي القرارات المتعلقة بالسياسات الشاركة فرة على المجوهري أو بعبارة أخرى القدثير  تأ  ة كشراللدى  
  كة شر  داف شركة أص تعتبر    لي،لتااك السياسات، وبلتمشتركة على    ن ليس لديها سيطرة أو سيطرةولك  . م.مارية ذ.العق  داف أص

 زميلة للشركة. 
 

 . 2024براير ف  14إصدارها بتاريخ  متو 2024 فبراير 12ة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ ائم الماليوقتم اعتماد ال
 
   ادعد الإس  وأسبيان الالتزام  2
 

 لالتزام ن ابيا
ا القوائم  الموحدةأعدت  الدولية    لمالية  للمعايير  وفقاً  التقالإللمجموعة  عن  الما  ريرعداد  الصادرة  الية  معايير   سبة لمحامجلس 

ً  وليالد  .حرينيبة الرياجتت الكار شقانون ال كامح لأوطبقا
 

   عدادأسس الإ
ال ا أعدت  الت  الموحدةلمالية  قوائم  لمبدأ  العقستبإ  ية،اريخالتفة  كلوفقاً  الاستثمارات  بثناء  قياسها  تم  التي  العادلة. ارية  تم    القيمة 

الق المالاوعرض  البحر  الموحدة  يةئم  يعبالدينار  والذي  اليني،  لعرئيال  ةعملد  المالية  اقلتا  عداد إ  ةوعمل  شركة ال  تملياسية  رير 
 ة. لمجموعل

ملاحظات حول البيانات المالية الموحدة
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 ل القوائم المالية الموحدةوحات ضاحي إ
 2023 رب ديسم 31في 

 
 
 معلومات السياسات المحاسبية الهامة.  3
 
 توحيدس السأ

ا معندة  تتحقق السيطر.  2023  ديسمبر  31ا في  عة كمالتابكاتها  شرائم المالية للشركة ووقم المالية الموحدة على الالقوائتشتمل  
على  ة  قدرلاديها  ها ولركة المستثمر فيالشع  م  ال مشاركتهلاخ  منة  رمتغي  عوائدعلى    وقحق  ت أوتعرضاة  المجموع  ىدليكون  

المستثمردام سلطتها علمن خلال إستخ  دوائالعتلك  لتأثير على  ا الشركة  ت  ى  المجموعة على  فيها. وبالأخص،  الشركة  سيطر 
 ة:عجمولما كان لدى ا إذ فقطالمستثمر فيها 

 
الشركة  ة طلالس - فستثمالم  على  الال  )أييها  ر  القالت  مةائقحقوق  تمنحها  لتوجيه  لحالياة  دري  ذانشطلأ اة  ة  الصل ت  ة 

 (؛ فيها المستثمر  شركةلل
 ؛ و اهمع الشركة المستثمر في اتهكرعوائد متغيرة من خلال مشافي  وق أو حقعلى تعرضات  -
 . لعوائدعلى ا يرث أتلل فيها ثمرستعلى الشركة المى إستخدام سلطتها رة عل قدال -

 
وعة  جملمادى  ل  نوكتعندما  و،  اضترفلااا  م هذعد. لطرةينها الستج عين   تيغلبية حقوق التصوأ   أنباض  اك افترعام، هن  كلبش

أو حقوق محقوق  أغلبية    في أقل  ق  حقو المساشالتصويت  للشركة  فيهابهة  التثمر  تأخذ  الحقائق الاعتبار جميع    مجموعة في ، 
 :  ذلك يبما فتثمر فيها، مسال ركةعلى الشالسلطة  اهلدي يم ما إذا كان قيت ية فالصل  ذاتف والظرو

 
 ؛  هاستثمر فيشركة الملل نخريلآا تالتصويق قوحلي حام دية معقالتعت ااالترتيب -
 ؛ و ية الأخرىالتعاقد تاعن الترتيبالناتجة  قوقالح -
 . الممكنةقوق التصويت للمجموعة وح حقوق التصويت -

 
إذا ك  تقييم  ةدابإعوعة  ملمجا  تقوم المستثمر  ى  عل  طرةيغير مس رة أو  طمسيانت  ما  الإذا  ا  هيفالشركة  روف ظلاوق  قائحكانت 

التابعة عندما تحصل المجموعة    ةكرة الثلاث. يبدأ توحيد الشلسيطرر اعناصن  أكثر م  أور  صعن  ىلع  تك تغيراانه  بأنير  شت
التا   على الشركة  على  ويتمالسيطرة  المجت  اعندم  وحيدتال  إيقاف  بعة  اللع  تهاسيطرموعة  فقد  تضمين  تية.  عتابلا   كةشرى  م 

و  وباتطلمو  موجودات اركلشا  تصروفامودخل  خعستبملا  وأتناة  مقالة  ابعتلة  في  السلال  دة  القاالنة  أو  موحدة  ئمة  للأرباح 
   عة.لتاباكة تها على الشرطرسيالمجموعة إيقاف خ  تاري لغايةحصول المجموعة على السيطرة خ يرمن تا الخسائر

 
غير    قوقلحواة  وعممجلل  ملأكة ا رحاملي الش  قوحق  ى إل  الآخرالشامل    ل الدخ  ناصر ع  من ر  عنص  ل كو  ةخسارالربح أو ال  سبين
تعديلات    إجراء  أينما استلزم الأمر، يتمرة.  المسيط  رلحقوق غيى عجز في رصيد ا إل  ج تؤديالنتائ  هذهن  أو  ى لتح،  ةريطسمال

الماالقوائفي   للشرم  ااشي  تمتلعة  لتاباات  كلية  ليبحاسمالاسات  يسلامع    ةسبيلمحاسياساتها  جميع   دعابتساتم    لمجموعة.ة 
اوالت  فاتصروموال  ل دخلوا كية  ملال  وقحقو  لوباتطملاو  وداتجالمو اللنقددفقات  بية  البين المتعلقة  أعضاء    ةيمعاملات  بين 

   لتوحيد.المجموعة بالكامل عند ا
 

 . ةيملكلا قوقحة ملكمعا ،طرةالسيفقدان ن عة، دوباتال شركةلة اكيصة مل غيير في ححتساب التايتم 
 

والحقوق    لمطلوباتشهرة( واال   ي ذلكبما ف)  اتودجالمو  ادعاستبوم با تقنهفإ  ،تابعةلا   ةركالش  على  سيطرتها  وعةجمإذا فقدت الم
ا والبنملغير  الملكيسيطرة  لحقوق  الأخرى  مكسود  أي  إثبات  يتم  بينما  ناتة  خسارة  أو  أو  موحدة  ال  ئمةالقا  في   جةب  للأرباح 
   ة.دلاعلالقيمة امحتفظ به ب رامثاست ات أيإثب مت. يئرالخسا

 
 2023يناير  1من اعتباراً فذة ان لةومعددة جدير معايي

السياسا المتبعة  إن  المحاسبية  إعداد  ت  السنة    مةخدتالمسلتلك    مطابقةهي  للمجموعة  الموحدة    لمالياائم  والقفي  ،  السابقةفي 
  . 2023  ريناي  1  كما في   جموعةقبل الممعتمدة من  الوالتفسيرات  ير  ياععلى الملات  ديالتعالمعايير والتفسيرات وبعض  ثناء  تاسب

 غير إلزامية بعد.   ولكنه أو تفسير أو تعديل صادر آخريار أية مع مبكر في وقتلم تطبق المجموعة 
 

 . 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  مجموعةلل  القوائم الماليةعلى تأثير  يأ  يدة والمعدلةالجدالمعايير  لتطبيق هذه لم يكن
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 الموحدة  الماليةإيضاحات حول القوائم 
 2023 ديسمبر 31في 

 
 

 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 
 (تتمة) 2023يناير  1من اعتباراً نافذة  لةجديدة ومعدايير عم
 

 بعقود التأمين  المتعلق  – 17قارير المالية رقم المعيار الدولي لإعداد الت -
   8التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي رقم  –تعريف التقديرات المحاسبية  -
والمعايير الدولية لإعداد    1التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي رقم   –الإفصاح عن السياسات المحاسبية   -

 2التقارير المالية المتعلقة ببيان الممارسة رقم  
ال - المؤجلة  واحدة  الضرائب  معاملة  عن  الناتجة  والمطلوبات  بالموجودات  معيار   –متعلقة  على  أدخلت  التي  التعديلات 

 12المحاسبة الدولي رقم 
التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة    –قواعد نموذج الركيزة الثانية    –الإصلاح الضريبي على المستوى الدولي   -

 12الدولي رقم 
 

 ة بعد.ير إلزاميولكنها غ صادرهاات ريفسوت رمعايي
صلة  ال ذات    مجموعةلل  المالية  القوائمحتى تاريخ إصدار  ية بعد  ها غير إلزامنكلالصادرة ورات  والتفسيمعايير  ي أدناه الفيما يل

 .  ميةزاإلعندما تصبح ضى الحال، ت، حسب مقوالتفسيراتير لمعايهذه اق ة تطبيلمجموعتنوي ا. بالمجموعة
 

ع وإعادة  التزامات عقد الإيجار في عملية البي :16ية رقم  ر المالرياقى المعيار الدولي لإعداد التعل ت  لأدخ تي  ت الديلاتعال -
 التأجير

 : تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة 1ى معيار المحاسبة الدولي رقم التعديلات التي أدخلت عل  -
المعيار الدولي لإعداد التقارير و   7التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي رقم    -  ترتيبات تمويل الموردين -

   7 المالية رقم 
 

 للمجموعة.   يةالمعايير والتفسيرات المذكورة أعلاه على القوائم المالحالياً تأثير  الإدارةتقيّم 
 
 تداول ير المغقابل اول مالمتد فنيتصال

 تداول.  ر المالمتداول وغي ى أساس التصنيفالي علمللمطلوبات في القائمة الموحدة للمركز اات وا ودوجلما ةوعجملمض اتعر
 

 ندما: ولاً عوجود متدايعتبر الم
 

 ة؛ديعتياالا شغيليةكه في الدورة التنوى بيعه أو استهلايقه أو يتحق يتوقع  -
 اجرة؛تالم ة لغرضساسيأ ورةه بصيحتفظ ب -
 و أراً بعد فترة إعداد التقارير؛ شه عشرأثنى ل قه خلايتوقع تحقي -
قل  على الأ  راً ة أثنى عشر شهتسوية مطلوب لمدله أو استخدامه لدااستب  ن يتمأمن    قيدإلا إذا كان م  في حكمه  النقد وما -

 بعد فترة إعداد التقارير.
 

 اولة. متد غير اهأن على  ات الأخرىدجوالمو ميعجصنيف يتم ت
 

 ا: دمن عتداولاً يعتبر المطلوب م
 

 ؛ لاعتياديةايتوقع تسويته في الدورة التشغيلية  -
 رة؛المتاج لغرض ساسيةأ ه بصورةيحتفظ ب -
 وأتقارير؛ رة إعداد الفت شهراً بعدعشر أثنى سداد خلال يكون مستحق العندما  -
 .اريرالتق ترة إعدادبعد ف لقالأ   علىشهراً  رعش أثنىطلوب لمدة ملية اوست لتأجيل ليس هناك حق غير مشروط -

 
 . متداولة رلمجموعة جميع المطلوبات الأخرى على أنها غيا نفصت
 

 عادلةال ةقيمقياس ال
دفعه  ذيلا  وأموجود  لبيع    مهاستلاسيتم    ذيال لسعر  ا  وهة  العادل  يمةالق   ي مشاركبين    ةمعاملة منظمفي    لوبلتحويل مط  يتم 

 إما: تحويل المطلوب تحدثأو الموجود بيع  لةاممعأن ب اض فترى ال ادلة عيمة العقياس القتاريخ القياس. ويستند   في السوق
 

 ، أوطلوبالم أوللموجود ئيسي وق الرفي الس    أ(
 . يسيغياب السوق الرئحال ي ف وبالمطلو أ جودوللمئدة لأكثر فاالسوق ا يف  (ب

 
 وعة. ه للمجمتعامل فيكثر فائدة متاح اللسوق الأسي أو اسوق الرئين يكون اليجب أ
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 حدةمووائم المالية القال   إيضاحات حول
 2023مبر يسد 31في 

 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 )تتمة(  عادلةال ةقيمقياس ال
أو  داالعة  القيمقياس    متي للموجود  الافتراضات    مطلوباللة  عوالمشاركمها  سيستخدتي  لاباستخدام  السوق  في  تسعير ن  ند 
   تصادية.قلاام  يعملون بأفضل مصالحهق والس مشاركيأن ب ضا ترافى عل، طلوبو المود أجلموا
 
عن طريق  منافع اقتصادية    ار إدرعلى  ق  سوالي  كرقدرة مشاعتبار  بعين الا  دات غير المالية ادلة للموجوالعيمة  الق  قياسأخذ  ي

الالسفي  آخر  ك  رمشابيعها إلى  أو عن طريق    ااتهاستخدام  أعلى وأفضلبالموجودات  استخدام     جودات موالدم  خيستذي سوق 
   .ااتهوأفضل استخدام لىعأب
 
الالقيياس  قلت كافية  لها معلوماتوفر  مناسبة حسب الظروف والتي تلاتقييم  لاتقنيات    المجموعةتخدم  ست د  يزيوالذي  دلة،  عامة 

  .اتهظلاحكن ميملا  التيت  مدخلالم امن استخدايحد ملاحظتها والتي يمكن   ستخدام المدخلات ذات الصلةقصى لاالحد الأ
 

تصنيف الموج  يتم  والمطلجميع  الإالتي    توباودات  يتم  أو  عن  صفتقاس  الاقيمها  اح  القوائم  في  ن  ضمدة  الموح  اليةملعادلة 
ي  هو  قياس قيمتها العادلة ككل.هري على  أدنى مستوى لمدخلاتها ذات التأثير الجوعلى    اءً بن،  دلةالعا  ةللقيم  ميهرسل الالتسل

 ي: ة كالتالوضحم
 
 ؛طلوبات المماثلةو المثلة أاممال ق النشطة للموجوداتاسولمعدلة( في الأة )غير انر المعلسعاالأ - 1ى تومسال (أ

ال  -  2ى  والمست ( ب لأتقنيات  ملايم   يوالتوى  تمسى  دنتقييم  على    خلاتهامد  حظةكن  الجوهري  التأثير    القيمة قياس  ذات 
 و؛ باشرةير مغأو بصورة مباشرة ما إة المسجلة لالعاد

اتق  -  3وى  مستلا ج(  ذا  كنمي  ي لاوالتنى مستوى  م لأديلتقينيات  الجوالتأثي  تملاحظة مدخلاتها  القيمة  قياس  لى  هري ع ر 
 عادلة.  لا

 
حدثت د  كانت ق  ما إذا  مجموعةلاحدد  تعلى أساس متكرر،  الموحدة  المالية    ائملقوفي االمثبتة    طلوباتلموادات  وجة للموبالنسب

فيما   التسللمسان  يبتحويلات  ذات    لمدخلاتها  أدنى مستوى  لى إ  اً )استناد  تصنيفهاتقييم    إعادة  للاخي من  مرلها  ل ستويات في 
 . مالي يرإعداد كل تقر رةفي نهاية فت (ككل العادلةها قياس قيمتالتأثير الجوهري على 

 
المثمني إشراك  الخارجيين  يتم  يقة اريلعقا  اترماتث سالايم  تقيفي  ن  ا.  إشراك  من  رجييخاال  نمنيلمثرر  ارة. الإدقبل    نسنوياً 

الاخيي عام  نضمتت على  ر  والسمعمعتيار  بالسوق  ال  كسوالتم  ةليالاستقلاو  ةرفتهم  تقررهنيةمبالمعايير  بعد  دارةالإ  .    إجراء ، 
 الة. حلكل  استخدامها مسيتلتي ا لاتخدملتقييم والات ايتقن، قررت الإدارة عةموجيين للمجثمنين الخارمناقشات مع الم

 
 ومعدات ومركبات اثأث

 مة.لقيا  في ضمحلالأي إو اكملاك المترتهالاسحسم  دياً بالتكلفة بعوالمركبات مبدئ تادعالمو الأثاثقيمة تدرج 
 
المتفقاالن والمركبات  بنود  كبدة لاستبدال عنصر من  ت  كبند منفصلحساب  يتمالمعدات  والأثاث  ث  تهويتم رسمل  ه    م شطب من 

للع المدرجة  استبداله  الذيصر  نالقيمة  يتميتم  ارسمل  .  النفقات  فقط عند  ةللاحقة  الإق  الأخرى  المنافع    ستقبلية الم  اديةتصزيادة 
وثالأابالمتعلق    دللبن والث  في  اتكبمرلامعدات  الأخرى  النفقات  جميع  إثبات  يتم  الخالموحدة  ئمة  اقال.  أو    سائر للأرباح 

 بدها. عند تك اتكمصروف
 
 كالآتي:   تادللموجوقدرة نتاجية المار الإى مدى الأعمت عللثاباط سب الاستهلاك على أساس القسحي
 

 تسنوا 6 وتركيبات   اثأث -
 سنوات 4  اتمعد -
 تاسنو 6   تابمرك -
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 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 
 ( تتمة) ومعدات ومركبات اثأث
المستقبل   يديلها فسنة مالية، ويتم تع  ة كلينهاالاستهلاك في    ة للموجودات والأعمار الإنتاجية وطرقالمتبقييم  م مراجعة القتي

  دية اقتصا فع  ناعلى م  يتوقع الحصول  أو عندما لايع  بلعند اركبات  معدات والملااث والأثبند من    عاداستب   متي.  رتطلب الأم  إذا
بيعه  مهاستخدامن   يتمأو  مكس إثبا  .  أي  أت  ناتجب  خسارة  )و  موجود  استبعاد  عن  بي  أنهى  علالمحتسب  ة  صالفرق  في  ان 

 الموجود. دااستبعفيها  التي تمسنة ي الف ئرللأرباح أو الخسا دةحمولا قائمة ال ة للموجود( فيجة المدرحصلات البيع والقيمتم
 

 زميلةات في شرك راتإستثما
مؤزميال  ةالشرك  نإ هي  مؤثر  وعةمجماللدى    سسة لة  اعلي  نفوذ  هي  المؤثر  النفوذ  إن  علقدرها.  المشة  اتخاذ  لى  في  اركة 
على تلك    كةرتالمشالسيطرة  أو    يطرةالس  يستولكن ل  يها،ف  مرة المستثيلية للشركوالتشغلية  الماات  بالسياس  فيما يتعلق  تقراراال

 السياسات. 
 

 ديد مدىلتحرية  مماثلة لتلك التي تعد ضرو  ة هيسيطرة المشتركأو الؤثر  مال  حديد النفوذم عملها في تإن الاعتبارات التي يت
 ركات التابعة.  السيطرة على الش

 
   .بةحاسلمل حقوقلاطريقة  باستخداملة الزمي اهتكة في شرالمجموعات إستثمارم حساب تي

 
إثبات  حقوقلاة  قطري  موجبب يتم  الزمي،  الشركة  بالإستثمار في  مبدئياً  يلة  المدرجة للإالقي  عديلتتم  التكلفة.  مار لإثبات  ستثمة 

في حصة  الشوعة من  مجمال  التغيرات  الزميلة  صافي موجودات  المركة  ارشأو  اذ  منرك  شتلموع   تضمينم  يت  لإقتناء.تاريخ 
   للإضمحلال.ولا يتم فحصها  وهي غير مطفأةرجة للإستثمار لمديمة افي القة  ميلالزة ركبالش ةلمتعلقاهرة شال
 
عن طريق  منافع اقتصادية    على إدرار   السوقي  كرامش  قدرةار  عتبلاير المالية بعين االعادلة للموجودات غيمة  قال  قياسذ  أخي
ستخدم الموجودات  سي  في السوق الذي آخر  مشارك  إلى    ايق بيعهن طرعأو    ااتهاموأفضل استخدأعلى  الموجودات بتخدام  سا
 . ااتهأفضل استخدامب

 
اتعكس   الخسائرحدة  لموالقائمة  أو  ع  يف المجموعة  حصة    للأرباح  النتائج  يتم المشتركوع  رالمشأو    ميلةالزشركة  مليات   .

لى  افة إة. بالإضللمجموع  الآخرل  شاماللدخل  ا قائمةمن    زءكجها  في  رمل الآخر للشركة المستثماشلل ا عرض أي تغير في الدخ 
فأينما وجدت تغييرات قد أثبتت مذلك،    تهابإثبات حص  موعة المجتقوم  ،  ع المشتركورلمشوا  يلةزمالركة  شلي حقوق ا باشرةً 

 رخسائالو  بكاسالم  عادبتسايتم  .  قي الحقولتغيرات فالموحدة ل  قائمةالزم الأمر في  هذا، إذا استل  فصح عنوت   تراييه التغذه  في
المشتر  الزميلة  والشركة المجموعة  ن  يبالمعاملات  ن  م  محققةالغير   المشروع  حد  ك  أو  اإلى    ات ركشلا  في موعة  جملحصة 

   .الزميلة
 

   .خسائرللأرباح أو ال القائمة الموحدة مقدمةالزميلة في لشركات ة ارخسا أوربح  عة مني حصة المجموإجماليظهر 
 

سات السيافي    تعديلات. أينما استلزم الأمر، يتم عمل  جموعةللممالية  فترة النفس ال  يف  لةزميال  ةكلشرمالية لائم القواليتم إعداد  
   .سات المجموعةياسمع تماشي ية لتاسبحملا

 
إثبات خستحديد مة بموعالمجقوم  ت  حقوق،قة البعد تطبيق طري   عة لحصة إستثمارات المجموة إضمحلال  راا إذا كان ضرورياً 

وضوعي  دليل ماك  بتحديد ما إذا كان هنإعداد كل تقرير،  خ  تارية بالمجموعوم  تق  .المشتركوع  لمشرأو ا   يلةالزم  ةكشرالي  ف
الإبت  ثي فمستثإضمحلال  اار  ا ي  المشروع  لزميلةلشركة  ففتركالمش  أو  هذ.  الحالي  ته  المة  قيمة قوم  بإحتساب  جموعة 

ثم إثبات  لمدرجة من  ا اوقيمته  كلمشترروع المشوا   ميلةالز  ةشرك رداد للللاست  لةابل والتي تعد الفرق بين القيمة القلاالإضمح
  .رللأرباح أو الخسائة الموحدة قائملي االزميلة" ف  شركةة في الالخسار  منة ارة "كحصة المجموعالخس

 
ن يبق  ت أي فر. يتم إثباادلةر محتفظ به بقيمته الع عة أي اسثتماومميلة تقيس وتثبت المجركة الزالشمؤثر على    فوذان نعند فقد

الال المدقيمة  للشركة  النزميرجة  فقدان  عند  المؤثرلة  المش  فوذ  السيطرة  العيقوال  تركةأو  للإمة  به سادلة  المحتفظ  تثمار 
   .سائرللأرباح أو الخ دةوحلما قائمةفي ال دبعاتلإسمن ا لاتتحصوالم
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 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 
  اريةقت عتثماراسإ
محتفظ بها لغرض تطويرها    اديع  أو عقاراتشاء  قيد الأنت  عقاراا والارات المكتمل بناؤهالعقارية على العق  تاستثمارالا  لتمشت

أو كليهفادة من  الاست  و أيجارات  خل من الإاكتساب د العالارتفاع في ثمنها  يتم تصنيف  التأجير  به  ظفالمحت  قاراتما.  ا لغرض 
 لعقارية.  ا اتلاستثمارتعريف اتيفاء ب سالا متي امعند يةراقعالات ارثمضمن الاست

 
الاستثم قياس  بالتكلفاريتم  مبدئياً  العقارية  المعك  ذلفي  ا  بمة  ات  تكاليف  تتضمن  المعاملة.  المهنية ى  عللة  ماتكاليف  الرسوم 

 .  يللتشغل قابلاً عقار ال أجل جعلمن  ية رورئية الضدبالم انونية وعمولات التأجيرللخدمات الق
 

يتم   . ةليماال  يرارد التقوف السوق في تاريخ إعدارظتعكس  ات العقارية بالقيمة العادلة التي  ، تدرج الاستثماربعد الإثبات المبدئي
  ائرباح أو الخسرللأحدة  موالة  قائمال  فية  يللاستثمارات العقاردلة  ن التغيرات في القيم العاعجة  النات  رالخسائاسب أو  المك  تضمين

ق  بتطبيخارجي معتمد مستقل،    مثمنيتم إجراؤه من قبل    على أساس تقييم سنويالعادلة    تحديد القيمفي الفترة التي تنتج فيها. يتم  
 الدولية.   مير التقي ة معاييلجن لمن قب به ىصمو يمتقيج وذنم
 

يتالعقارية عند  تالاستثمارا  استبعاديتم   بيما  أو  م  يتعنعها  الإ  العقارية  تاارالاستثمحب  م سدما  نهائية من  ولا   ستخدامبصورة 
جة  مدرلاوالقيمة    داعتب سالا  تصلامتح  يتم إثبات الفرق بين صافي  ها.داستبعاية من  الحصول على منافع اقتصادية مستقبلتوقع  ي

   .ادستبعفترة الاي ف للأرباح أو الخسائرقائمة الموحدة لاجود في للمو
 
التحويلاإج  يتم إراء  فقط  ستثمارالا  (من  و)ألى  ت  العقارية  حدوثات  ا  عند  في  من  بالنسبة  .  ستخداملإتغيير  بند للتحويل 

المالكمن قتم شغلها    تاارقعبند  لى  إ  استثمارات عقارية للمحاسبتكالتعتبر    ،يرعقازون  مخ  أو  بل  القيمة  حقة هي  اللا  ةلفة 
تاري التغير  العادلة في  التي يشغلرالعقا  تإذا أصبح.  ستخدامفي الإخ    ، تثمارات عقارية سا  عقاريالمخزون  الأو  المالك  ها  ات 

ا للسياسة المتبعةالعقار  تساب هذهبإح  لمجموعةتقوم  المركبات  وا  داتلمعوا  اثللأث  ات وفقاً  المخزون  خ  رياتحتى  لعقاري  أو 
 . ستخدامالإ ييرتغ
 

  ليةات غير مادوإضمحلال موج
  جودمو  لحلااضمدليل موضوعي يثبت  ناك  ن هما إذا كا  ديدلتحمالي  ير  رتق  كلداد  عإفي تاريخ    تقييمل  عمقوم المجموعة بت

 لقيمة المجموعة بعمل تقييم    ل سنوي للموجود، تقومحلااضمحص  عمل فتطلب  أو عندما ي  ،جد مثل هذا الدليلإذا و    . ددمالي مح
للاست القابل  إن  درالموجود  القابلة  اد.  العادل قلل ى  الأعلة  القيمموجود، هي  لل  للاسترداد القيمة  للموجود  يمة  المنتجة حدلواأو  ة  ة 

النقدية والتي  وجود غير منتج للتدفقات  ان المإذا ك  إلا  جود الفردي،وهي محددة للمو  المستخدمة  اتهوقيم  البيع  تكلفة  ا  صناق،  للنقد
القيالعندما تزيد    ت.داخرى أو مجموعة من الموجوودات الأجون تلك المبعيد ع  هي مستقلة إلى حد   عن  موجود  لجة ل رمدمة 

 .  دللاستردا  ةبلالقاإلى قيمته  الموجود خفضم يتمحلًا، وعتبر مضاد، فإن الموجود يللاسترد بلةالقا تهقيم
 

ت  اعندم ايتم  المسقييم  يوجودللممة  تخدلقيمة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  فان  تخ،  الفتم  قيمتها  إلى  بيضها  ل دعم  دامإستخحالية 
  بعد   دلةمة العاحديد القيجود. عند تة بالمووالمخاطر الخاص   للنقود  ةنيزملا   يمةق للقلسوة ل الحاليت  اييمقتلا  كسوالذي يع  مصخ

يتم  فإنه    ،تاملاسوق. عندما لا يمكن تحديد مثل تلك المعاللات  معامدث  لاعتبار أحفي ا  الأخذم  يته  ، فإنف البيعتكاليخصم  
للشركات  لمسعرة  أسعار الأسهم اأو  م  قييالتات  فعامض  لمن قب  اتأييده  تمي  اتباسحلا  ه. هذةمناسبلا  يميتقال  جذأحدث نما  مإستخدا

ً عمتداولة  ال  .  لةادة العة للقيممتاح أخرى  راتشمؤ أو لنا
 
ً متة  المثب  خسائر الإضمحلال  نبأحول ما إذا كان هناك أي مؤشر يثبت    مالي  كل تقريري تاريخ  تقييم ف  ءراإجم  يت   دعتم  ل  سبقا

أو   إذتخفيض  م ت  قدموجودة  وها.  للاست  ومتق،  ؤشرملا ذا  هل  مث  دجا  القابل  المبلغ  بتقدير  للموالمجموعة  الوحد  جودرداد  ة  أو 
 .للنقد المنتجة

ملاحظات حول البيانات المالية الموحدة
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 ة الموحدةيلئم الماقوال ال إيضاحات حو
 2023ديسمبر  31 في
 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 )تتمة( ليةات غير مادوإضمحلال موج
اس مالمث  للاحمضالإ  سارةخ  جاعتريتم  المستخدماً  سبقبتة  التقديرات  في  تغيير  هناك  كان  إذا  الموجودات  فقط  مبلغ  لتحديد  ة 

جود بحيث لا تتجاوز القيمة المدرجة للمومحددة  ع  ترجالاسا  ة قيمإن  .  للاإضمح  ة سارآخر خ  ت ابإثنذ تاريخ د ماد ترسلة للابلقاا
للاستريمته  ق وأالقابلة  تتجاوزلاداد،  تحتلا  درجةالم  القيمة    تم  بعد  ديدهاي  الإستهلاك  ،  يتمحسم  لم  لو  خسارة    كما  إثبات 

ال  لالإضمح السنوات  في  يتقسابللموجود  هابإث  مة.  الاستر ت  أة  وحدالمقائمة  الفي    تاعجاذه  الخسائرللأرباح  كان إ  إلا  و    ذا 
  م.ييتقة الإعادي اع كزيادة فالاسترج ةحالة، يتم معاملذه الالموجود مدرج بمبلغ إعادة التقييم ففي ه

 
  الموجودات المالية

 مبدئي  الإثبات ال
لشامل  ا  ل خدلا   لخلا   نم  لة داعلايمة  لقابو  ةفأطلما  کلفةلتبام لاحقاً قياسها  ويت  لمبدئي،الإثبات  ا  ديتم تصنيف الموجودات المالية عن

الخسائر.  لخلا  نم  لةدلعاا  لقيمةوباالآخر   أو  الأرباح  اللموجوداف  ينتصمد  تيع  خلال  عندلامات   ىعلبدئي  المت  االإثب  ية 
للمولا  ائصخص التعاقدية  النقدية  ونمو  جوداتتدفقات  الموجودات.  لإدا  مجموعة لاأعمال  ج  ذالمالية  تلك  الذمم  رة  باستثناء 

س تقي  ،يهالع  يةعمللة ا مجموعة بتطبيق الطريقي قامت الجوهري أو تلك التعلى عنصر تمويل    تويلا تحالتي  المدينة    جاريةالت
الجوداموالئياً  عة مبدومجالم المالية غ  مهابقي  ةيمالت  الموجودات  بالإضافة، في حالة  العبالقيم  المدرجة ر  يالعادلة،  ادلة من  ة 

  يل وتم  عنصر  علی  ويتحت  لا  يلتا  ينةدلما   يةرالتجا  ممذلاقياس    ميت  المعاملة.إليها تكاليف    سائر تضافاح أو الخخلال الأرب
  ريرلتقالإعداد ا  ليدولا  رلمعيابموجب ا  ددلمحا  ملةمعالا  رعسبا  عليه  ليةعملريقة ايق الطبطتوعة بالمجم  تماق  يتلا  وأ  يجوهر

   .15 م قر ماليةلا
 

أن  لابد  ف،  الآخرالدخل الشامل  خلال  يمة العادلة من  الق  المطفأة أوكلفة  الية بالتلمموجودات االياس  قويتم تصنيف  من أجل أن  
صلي  غ الألمبللى اع  ةدئوالفاللديّن  ي  ل صلأا  لمبلغلى اع  ي عبارة عن "فقط مدفوعاتالتي هات النقدية  تدفقلا  وثحدي إلى  تؤد

يتم إجراؤه والأصلي القائم  بلغ  على المدة  والفائن  للديّ   ليمبلغ الأصعلى ال  مدفوعاتالفقط    فحصب   قييمهذا التيشار إلى    ." ئملقاا
 .  ةالأداوى على مست

 
  نقدية.قات التدفال  قيقحت  المالية من أجل  اهتدالموجوتها  المالية إلى كيفية إدار  اتلموجودالإدارة  عة  مجمولاال  موذج أعميشير ن 

المالية    جوداتالمودية أو بيع  تعاقالنقدية الحصيل التدفقات  ت  هانتج عنيية سوف  إذا كانت التدفقات النقدمال ما  عالأوذج  نم  حددي
المنصوص  زمني  لا  راطالإل  ت خلا ب تسليم الموجوداالتي تتطلمالية  ال  لموجوداتاعات  يمب  تريات أوتم إثبات مشليهما. يأو ك

عامةً يلع في  ه  الأع  حسبأو    انينالقو  العادية(  )طريق  قسوراف  الشراء  تاة  المفي  ت  ووهتاجرة،  ريخ  الذي  فيه  التاريخ  لتزم 
  .الموجودع بشراء أو بي وعةلمجما

 
   س اللاحقالقيا

 فئات: أربعمالية إلى  دات الوجوصنيف المتتم  حق، قياس اللالأغراض ال
 
 (؛ات ديّنأة )أدوفطبالتكلفة المة جردمة مالي وداتموج -
لمتراكمة ئر ااسب والخساادة تدوير المكإعلآخر، مع  لشامل االعادلة من خلال الدخل االقيمة  مدرجة ب  ةيلما  موجودات -

 ديّن(؛ )أدوات
ما - مصنفموجودات  الية  بالقيمة  مة  خلالعادلة  ان  الشامل  لل  المكاسب  الآخردخل  تدوير  إعادة  دون  سائر والخ، 

 و ؛ية(الملكوق حق ت أسهم)أدوا داعستبعند الا ةكمارتمال
 سائر. لخرباح أو الال الأمدرجة بالقيمة العادلة خمالية  موجودات -
 

 (يّنات دأدو)لمطفأة ادرجة بالتكلفة الم المالية اتالموجود
ال البالمجموعةثر صلة  فئة هي الأكهذه  تقيس  بالتوعة  مجم.  المالية  إالموجودات  المطفأة  اسكلفة  الش  تيفاء كلذا تم  ن يّ طرمن 

 التاليين:
 
باحالاتم  ي - اوجلم تفاظ  الأعما  ضمن  ةي للماودات  النموذج  إلىذي  ل  بالموجوالا  يهدف  أجل المالية  دات  حتفاظ   من 

 و دية؛قدية التعاقالنيل التدفقات تحص
مبلغ  مدفوعات على ال  ة والتي تعد فقطتواريخ محددة تدفقات نقدي  تعاقدية للموجودات المالية فين الشروط الينتج ع -

 . ئمي القاصللأبلغ الما  على ةدئلديّن والفال ي لصلأا
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 وحدةة الملماليم ا احات حول القوائ يضإ
 2023بر ديسم 31في 
 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 ( تتمة) الموجودات المالية
 (تتمة) يّن(الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات د

المو قياس  لاحقاً  اجودايتم  بت  بالتلمالية  المطفأة  طركلفة  اليقة  استخدام  الفائدة  وتخضع  معدل  يتم  محلاللاضفعلي  إثبات  ل. 
 و اضمحلال الموجود.عندما يتم استبعاد أو تعديل أ الخسائرأو  الأرباحقائمة سب والخسائر في المكا

 
الموجوتشت امل  للدات  على  لمالية  المستأجرين  مبالمجموعة  من  مستحقة  علاقة  غ  ذات  أطراف  من  مستحقة  مبالغ  وومبالغ 
 .وودائع البنكدة لدى وأرص ة من المشترينتحقمس
 

 ودات المالية  استبعاد الموج
مالية  الموجودات  لامن الموجود المالي أو جزء من مجموعة من    ءجز  حسب مقتضى الحال  ،)أو  الموجود المالي  استبعاديتم  

 ( عند:ةمشابهال
 
   وجود؛ أون مية ملنقدالتدفقات ا استلاماء الحق في  انقض -
  إلى   بدفعها بالكامل دون تأخير جوهري  تعهدت  أو  لنقدية من موجودا  اتالتدفق  ملااستفي    حقوقها  المجموعة بنقل  قيام -

  :سواءً ؛ وسداد بترتي طرف ثالث بموجب 
 أو   ،قة بالموجودة المتعلالجوهريجميع المخاطر والمكافآت  بنقلالمجموعة  قامت  )أ( 

ل السيطرة على  بنق  تقام  اولكنه  دجوهرية للمووالجمكافآت  وال  إبقاء جميع المخاطرنقل أو وعة بمجمالم  تقم  )ب( عندما ل
 .الموجود

 
 الية مال تداموجوالحلال ضمإ

العادلة من بها بالقيمة  المحتفظ  أدوات الديّن غير  النسبة لجميع  خسائر الائتمانية المتوقعة بإثبات مخصص للتقوم المجموعة ب
ا ألأربخلال  ااح  الخسائتستن .  لخسائرو  الائتماند  المتوقعةر  بي  ىعل  ية  النقدية  الن  الفرق  المستحقةتدفقات  ً   التعاقدية  عقد  لل  وفقا

ا التي    تدفقالتوجميع  استلامهاتتوقع  النقدية  ل،  المجموعة  تقريبي  بمعدل  الفعلي  مخصومة  الفائدة  ستتضمن  .  الأصليمعدل 
بر تعت الأخرى التي  ة  نيت الائتمااسينبها أو التحت المحتفظ  الضمانا  من بيعناتجة  ية  نقد  فقاتتد  على  ة المتوقعةالتدفقات النقدي

 التعاقدية.  ن الشروطم ألا يتجز جزءاً 
 

الإيتم     زيادة جوهرية في المخاطرتشهد  م  التي لات الائتمانية  للتعرضالمتوقعة على مرحلتين. بالنسبة    يةن خسائر الائتماثبات 
سداد  التعثر في الأحداث    تنتج عنية التي  ان تمسائر الائخلل  ية المتوقعةر الائتمان م الخسائتقدي، تم  دئيلمبات الإثبالائتمانية منذ ا

شهدت  بة لتلك التعرضات الائتمانية التي  بالنس.  (شهراً   12لمدة  لائتمانية المتوقعة  الخسائر ا) القادمة  اً شهر  12حتملة خلال  الم
المخاطر الائت  زيادة جوهرية المبدذ اة منمانيفي  إثبائي، يتطل لإثباب  المتوقعة على ة  نير الائتمائخساصص خسارة للت مخب 

 الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(.في السداد )الخسائر  رلتعثا ظر عن توقيتبغض الن عمر المتبقي للتعرض،ال
 

 ية طلوبات المال الم
الإالمالية    باتطلوالمتصنيف  يتم   المبدئعند  مدرلوبات  كمطي  ثبات  العادبالقي  جة مالية  الأمة  الخسائلة ضمن  أو  أو ررباح   ،  
 هما أنسب. حوط الفعال، أيلتت تحوط في امصنفة كأدوات مالية كمشتقاذمم دائنة أو أو  ،والاقتراضاتض والقر

 
بالقيمة العادالية مبدئالمطلوبات الم  جميعيتم إثبات     كاليف تاليتم خصم  ،  ائنةوالذمم الد  والاقتراضاتفي حالة القروض  و  لةياً 

 عاملة.للم المنسوبة مباشرةال
 

عاالم  المطلوبات  تشتمل للمجموعة  لأجللية  قروض  ذ   ، لى  لطرف  مستحقة  علاقة  ومبالغ  لمساهم ي  الدفع  مستحقة  ،  ومبالغ 
 الفائدة الفعلي. ي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل والت
 

 ية المالاستبعاد المطلوبات 
 استبدالعندما يتم  .  ء مدتهنتهاأو ائه  إلغا  أو  هوفائتم  قد  لمطلوب  موجب التزام بلاون اكة عندما يطلوبات الماليالم  استبعاد  يتم
أوتلفة جوهرمخبشروط    رضلمقتخر من نفس الوب مالي حالي بآمط جوهري، فإن  طلوب حالي بشكل  ل مم تعديعندما يت  ياً 

التعديل  ستبدالالاهذا   إثباوب الأصلي  مطللل  استبعادة  ر بمثابيعتب  أو  إث  .ب جديدومطل  تويتم  المبالغ  يتم  رجة  لمدابات فروق 
  .الأرباح أو الخسائرائمة قفي نية لمعا
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 موحدةإيضاحات حول القوائم المالية ال
 2023ر ديسمب  31في 
 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

   اليةالأدوات الم مقاصة
المم  تت افة وإظهار صايالمال  اتوبت والمطلادوجومقاصة  لامة  ئقاالي  ف  غلمبلي  المالموجدة  فقلمركز  إذا كان هناك  لي  حق  ط 

سداد و  دويق الموجحقت  بلغ أوالم  صافيالتسوية على أساس    جموعةحيث تنوي الم  المثبتةتنفيذ لمقاصة المبالغ  قانوني قابل لل
 ته.  وب في الوقت ذاالمطل

 
   تراضلاق اتكاليف 

 فترة زمنية  ةالضروروالتي تستغرق بدات،  و إنتاج الموجوأناء  بقتناء أو  مباشرةً إلى اقتراض التي تنسب  الايتم رسملة تكاليف  
 اضــاتالافترليف اتك ــ ســاب جميــعحتا تمي ــ يــة.نلمعة الموجودات اكجزء من تكلف د أو البيعمقصوال  ستخدامة للالكي تكون جاهز

 نشــأةالمتــي تتكبــدها  لرى اخ ــكاليف الأالفوائد والت  كاليف الاقتراض منت  التي يتم تكبدها. تتألف  رةفي الفت  تمصروفاك  الأخرى
 فيما يتعلق باقتراض الأموال. 

 
 صصات مخ

تطلب محتمل إن يلا  نومسابق،  ث  دحن  ع  اتجن  عة المجموع( على  انوني أو متوقالتزام )ق  وجودند  المخصصات ع  يتم إثبات
   امات.الغ هذه الالتزبق لموتقدير موثعمل ويمكن ات سوية هذه الالتزاملتشمل المنافع الاقتصادية ي ي للموارد ق خارجدفوجود ت

 
 مة للموظفين ة الخدايمكافآت نه

موظفين. ن رواتب المة  بكنس  تحسبي  لتوان  ينييبحرموظفيها اللي  أمين الاجتماعهيئة التم  لنظاات  بدفع اشتراكتقوم المجموعة  
  .استحقاقهاند عفها ر يتم صلتي وا هذا النظام مساهم بها في غ الالكون محصورة في نطاق المبت ةالمجموع تزاماتالإن 
 

الخمكافآ  عةالمجموتقدم  كما   الموظف  على  بناءً   ستحقي توالت  ،جانبالأدمة للموظفين  ت نهاية  إنهاء  رواتب    وظيف التين عند 
 . فظيتوفترة المدى تحقات على مسلمكافآت كلهذه اة ليف المتوقعتدرج التكا .ة موات الخدسند عدو
 

 دإثبات الإيرا
الإيرادات الغ مب يمكن قياسث لمجموعة بحيلى الإقتصادية إنافع الممل أن تتدفق منه االذي من المحت دالح  ىلإيراد إليتم إثبات ا

العادلةبالقيمد  فوعات. يتم قياس الإيرامدالإجراء    فيه  تمي  الذيقت  لواالنظر عن    بموثوقية، بغض الذمم ل  ة  المستلم أو    لمقابل 
تعمل   جموعة بأنهالمجت القد استنت .الرسومو بإستثناء الضرائب المحددة للدفع ةاقديعلشروط التفي الاعتبار انة، مع الأخذ المدي

يها أسعار العروض  في جميع ترتيبات الإيرادات ولد  لأنها الملتزم الأول  نظراً   ،تيبات إيراداتهاب المال في جميع تررصفة  ب
 :دل إثبات الإيرابية قثبات التالاء معايير الإيجب استيف .انالائتم وكما أنها تتعرض لمخاطر 

 
 رالإيجاإيراد 

إي  تكتسب العمل كمؤجر فات مرادالمجموعة  االإيجي عقود  ن  المج   التي  لتشغيليةار  موعة بشكل جوهري جميع  لا تنقل فيها 
بمواالمخاطر   المرتبطة  ال  لكيةلمكافآت  يتم  يعقارالاستثمار  الإاحتساب  .  عقوالناتج  يجار  دخل  التعن  الإيجار   ة شغيليد 

الموحدة    ت في القائمةايرادلإيجار ويتم إدراجها ضمن الإد اقمدى فترة عبت على  الى أساس القسط الثع  يةالعقار  تاراستثمللا
ا أو  تضاف  خسائرلللأرباح  التشغيلية.  لطبيعته  المباا  نتيجة  اللتكاليف  المتشرة  وترتيب  مبدئية  تفاوض  بشأن  إيكبدة  جار  عقد 

مدصروفات  كمتشغيلي   عقدعلى  فترة  الأ يالإ  ى  نفس  على  الإيجارجار  كدخل  إساس  يتم  الإبات  ث.  مقدماً تلم  المس  يجاردخل 
   على مدى فترة عقد الإيجار. و الخسائرللأرباح أائمة الموحدة في القيدرج مكتسب وكدخل غير 

 
 دارية ا رسوم

  اق.الاستحق  مبدأ أساس على العقاراتت من إدارة  الإيرادا اتإثبيتم 
 

 آخر  دخل
   دخل.تم تحقيق العندما ي اس مبدأ الإستحقاقعلى أس الآخر لخلدايتم إثبات 
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 موحدةإيضاحات حول القوائم المالية ال
 2023ر ديسمب  31في 
 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

   اليةالأدوات الم مقاصة
المم  تت افة وإظهار صايالمال  اتوبت والمطلادوجومقاصة  لامة  ئقاالي  ف  غلمبلي  المالموجدة  فقلمركز  إذا كان هناك  لي  حق  ط 

سداد و  دويق الموجحقت  بلغ أوالم  صافيالتسوية على أساس    جموعةحيث تنوي الم  المثبتةتنفيذ لمقاصة المبالغ  قانوني قابل لل
 ته.  وب في الوقت ذاالمطل

 
   تراضلاق اتكاليف 

 فترة زمنية  ةالضروروالتي تستغرق بدات،  و إنتاج الموجوأناء  بقتناء أو  مباشرةً إلى اقتراض التي تنسب  الايتم رسملة تكاليف  
 اضــاتالافترليف اتك ــ ســاب جميــعحتا تمي ــ يــة.نلمعة الموجودات اكجزء من تكلف د أو البيعمقصوال  ستخدامة للالكي تكون جاهز

 نشــأةالمتــي تتكبــدها  لرى اخ ــكاليف الأالفوائد والت  كاليف الاقتراض منت  التي يتم تكبدها. تتألف  رةفي الفت  تمصروفاك  الأخرى
 فيما يتعلق باقتراض الأموال. 

 
 صصات مخ

تطلب محتمل إن يلا  نومسابق،  ث  دحن  ع  اتجن  عة المجموع( على  انوني أو متوقالتزام )ق  وجودند  المخصصات ع  يتم إثبات
   امات.الغ هذه الالتزبق لموتقدير موثعمل ويمكن ات سوية هذه الالتزاملتشمل المنافع الاقتصادية ي ي للموارد ق خارجدفوجود ت

 
 مة للموظفين ة الخدايمكافآت نه

موظفين. ن رواتب المة  بكنس  تحسبي  لتوان  ينييبحرموظفيها اللي  أمين الاجتماعهيئة التم  لنظاات  بدفع اشتراكتقوم المجموعة  
  .استحقاقهاند عفها ر يتم صلتي وا هذا النظام مساهم بها في غ الالكون محصورة في نطاق المبت ةالمجموع تزاماتالإن 
 

الخمكافآ  عةالمجموتقدم  كما   الموظف  على  بناءً   ستحقي توالت  ،جانبالأدمة للموظفين  ت نهاية  إنهاء  رواتب    وظيف التين عند 
 . فظيتوفترة المدى تحقات على مسلمكافآت كلهذه اة ليف المتوقعتدرج التكا .ة موات الخدسند عدو
 

 دإثبات الإيرا
الإيرادات الغ مب يمكن قياسث لمجموعة بحيلى الإقتصادية إنافع الممل أن تتدفق منه االذي من المحت دالح  ىلإيراد إليتم إثبات ا

العادلةبالقيمد  فوعات. يتم قياس الإيرامدالإجراء    فيه  تمي  الذيقت  لواالنظر عن    بموثوقية، بغض الذمم ل  ة  المستلم أو    لمقابل 
تعمل   جموعة بأنهالمجت القد استنت .الرسومو بإستثناء الضرائب المحددة للدفع ةاقديعلشروط التفي الاعتبار انة، مع الأخذ المدي

يها أسعار العروض  في جميع ترتيبات الإيرادات ولد  لأنها الملتزم الأول  نظراً   ،تيبات إيراداتهاب المال في جميع تررصفة  ب
 :دل إثبات الإيرابية قثبات التالاء معايير الإيجب استيف .انالائتم وكما أنها تتعرض لمخاطر 

 
 رالإيجاإيراد 

إي  تكتسب العمل كمؤجر فات مرادالمجموعة  االإيجي عقود  ن  المج   التي  لتشغيليةار  موعة بشكل جوهري جميع  لا تنقل فيها 
بمواالمخاطر   المرتبطة  ال  لكيةلمكافآت  يتم  يعقارالاستثمار  الإاحتساب  .  عقوالناتج  يجار  دخل  التعن  الإيجار   ة شغيليد 

الموحدة    ت في القائمةايرادلإيجار ويتم إدراجها ضمن الإد اقمدى فترة عبت على  الى أساس القسط الثع  يةالعقار  تاراستثمللا
ا أو  تضاف  خسائرلللأرباح  التشغيلية.  لطبيعته  المباا  نتيجة  اللتكاليف  المتشرة  وترتيب  مبدئية  تفاوض  بشأن  إيكبدة  جار  عقد 

مدصروفات  كمتشغيلي   عقدعلى  فترة  الأ يالإ  ى  نفس  على  الإيجارجار  كدخل  إساس  يتم  الإبات  ث.  مقدماً تلم  المس  يجاردخل 
   على مدى فترة عقد الإيجار. و الخسائرللأرباح أائمة الموحدة في القيدرج مكتسب وكدخل غير 

 
 دارية ا رسوم

  اق.الاستحق  مبدأ أساس على العقاراتت من إدارة  الإيرادا اتإثبيتم 
 

 آخر  دخل
   دخل.تم تحقيق العندما ي اس مبدأ الإستحقاقعلى أس الآخر لخلدايتم إثبات 
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 لموحدةضاحات حول القوائم المالية اإي 
 2023ديسمبر  31في 
 
 
 )تتمة(  معلومات السياسات المحاسبية الهامة 3
 

 العقد التزامات 
تحويل السلع أو لمجموعة بيام اق لمن العميل قب  )أيهما أسبق(استحقاق السداد  عند إجراء الدفع أو عند لتزامات العقدات اإثبيتم 

الصلة ذات  كإيراديتم    . الخدمات  العقد  التزامات  العقد.  إثبات  بتنفيذ  المجموعة  تقوم  نقل    عندما  علال)أي  السسيطرة  أى  و  لع 
 .يل(ت الصلة إلى العمخدمات ذاال
 
 ية جنبالأعملات لا

الما القوائم  للمجيتم عرض  الموحدة  بالدينارلية  اليع  يذلاالبحريني و  موعة  العملة  العملة  المجموعةلعمليات    رئيسيةد  وهي   .
 .المجموعةالتي تعمل بها  رئيسية من البيئة الإقتصاديةال
 

 المعاملة. جراءريخ إالرئيسية السائدة بتاة لعمللأجنبية بأسعار صرف املات ابالع  لمعاملاتا يتم مبدئياً تسجيل
 
الموجودعي تحويل  بالورعالم  النقدية  المطلوباتو  اتاد  الأضة  الرئيصرف  سعار  أ  اماستخدبجنبية  عملات  السائدة سية  العملة 
 . الخسائرللأرباح أو الموحدة ة القائم  إلىروق ترحل جميع الفتقارير المالية. إعداد التاريخ ب
 

ية  دئخ المبالتواريب  ةالصرف السائد  استخدام أسعارية بعملات الأجنبلتكلفة التاريخية بالبا  غير النقدية المقاسة  يتم تحويل البنود
البللمعاملا النقدية المقاست. يتم تحويل  يخ  السائدة بالتارالصرف    جنبية باستخدام أسعارة بالعملات الألد بالقيمة العا  ةنود غير 

مقاسة بالقيمة  الية  نود غير النقدالب  إعادة تحويل  و الخسارة الناتجة عن ب ألة. يتم معاملة المكستحديد القيمة العادالذي تم فيه  
لبنود التحويل على ا  قالبند )أي فرو  في القيمة العادلة لهذاالخسارة الناتجة عن التغيرات    ت المكسب أوبا ثإ  ياً معتماشدلة  العا

لدخل  ا كما يتم إثباتها في    ائرالأرباح أو الخسائمة  قأو    الشامل الآخر  الدخل لعادلة في  خسارة قيمها ا  مكسب أوالتي يتم إثبات  
 (. يعلى التوالئر اسأو الخلأرباح اأو قائمة  خرالآالشامل 

 
 النقد وما في حكمه

بتواريخ استحقاق أصلية لفترة وودائع  نقد  و  البنكأرصدة لدى  لتدفقات النقدية، يشمل النقد وما في حكمه على  اقائمة  لغرض  
   . ثلاثة أشهر أو أقل

 
 امة ية الهسبالمحاوالافتراضات ء والتقديرات لآراا 4
 

ثر على المبالغ  ؤقد توافتراضات التي وتقديرات إصدار آراء لإدارة امجلس القوائم المالية الموحدة للمجموعة من  إعداديتطلب 
 التقارير  إعدادتملة، بتاريخ  تزامات المحلإلا  صاح عنة والإفيطلوبات المالوالموجودات والم  يرادات والمصروفاتجة للإالمدر
تعديل جوهري للمبالغ إجراء  تتطلب    والتقديرات إلى نتائج قدالافتراضات  بشأن هذه  تيقن  عدم القد يؤدي  ك،  ذل. ومع  المالية

 . تقبليةالمس السنواتر في ي تتأثالمطلوبات الت وأدات والمدرجة للموج
 

أثن السفي  تطبيق  الياء  اتخذجموعةللم  ةمحاسبياسات  التالية  مجلس  ،  الآراء  على  ب  غلألديها    التي  الإدارة  تأثيرات جوهرية 
 القوائم المالية الموحدة:لمبالغ المثبتة في ا
 

 الآراء
 لاستمرارية أ امبد
ت2023ديسمبر    31في   للمجموعة  ،  المتداولة  المطلوبات  بحرينيدينا  631,661  بنحو المتداولة  موجوداتها  جاوزت   ر 
بحريني  392,290:  2022) الم  .(دينار  المتداولةتتضمن  وقدرهعل  طلوبات  مبلغ  بحريني    4,476,568  ى  :  2022)دينار 

غير  إلا أنه من  ،  عند الطلبمستحق الدفع    المبلغهذا  على الرغم من  و  .مستحقة الدفع للمساهم(  دينار بحريني  3,822,670
.حتى  دفع  أن يكون مستحق الالمتوقع   ً لمدفوعة  فإن المبالغ ا،  علاوة على ذلكو  يكون لدى المجموعة فائض سيولة كاف   مسبقا

أي تدفقات  ن على  تتضملا    (دينار بحريني  1,126,209:  2022)  دينار بحريني  723,360  قيمتها  المشترين البالغقبل  من  
 نقدية خارجة. 
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 مالية الموحدةت حول القوائم الإيضاحا
 2023ديسمبر  31في 
 
 
 )تتمة(  امةية الهسبالمحاوالافتراضات ء والتقديرات لآراا 4
 

 ( تتمة) الآراء
 ( تتمة)لاستمرارية أ امبد

ما  ب الاعتبار  في  أعلاههو  الأخذ  المجم  اءبإجردارة  الإمجلس    قام ،  ورد  لقدرة  المواص وعتقييم  على  أسة  على  مبدأ  لة  اس 
الل  بأن المجموعة  مقتنع  ورية وهالاستمرا وعلاوة على ذلك، فإن    ستمرار في أعمالها في المستقبل المنظور.لامصادر لديها 

رة المجموعة  كدة التي من الممكن أن تسبب شكوكاً جوهرية حول قدغير مؤجوهرية  على علم بأي أمور    الإدارة ليس  مجلس
 . تمراريةلة على أساس مبدأ الاساصعلى المو

 
 ؤجر لمهي ا المجموعة  –العقارات إيجار تصنيف عقد 

إيدخ في عقود  المجموعة  التجللعجار  لت  الاارية  قارات  العقارية  المجمو  تثمارية.سعلى محفظتها  بناءً عةحددت  تقييم   على  ، 
مة الحالية  ار التجاري والقيعققتصادي للالا  لعمرن امسياً  رئي  اً تشكل جزء  لإيجار التي لامدة امثل  ،  اتط وأحكام الترتيبشرو

فظ بشكل جوهري  ث تحت، بحيللعقار التجاري  عادلةال  القيم  جميعير  تبلغ إلى حد كبالتي لا  الإيجار  ى من مدفوعات  للحد الأدن
 ة.يجار تشغيليإ العقود كعقود  سبلعقارات وتحاتلك لقة بملكية المتعفآت المخاطر والمكابجميع 

 
 اضات الافترو يراتالتقد

غير لتقديرات  الأساسية الأخرى لوالمصادر    يةالمستقبلر  المصادر  الاعتباخذ في  تأفتراضات الرئيسية التي  لافيما يلي أدناه ا
موجودات  لللقيم المدرجة  ل  تعديل جوهريإجراء    إلى   تؤدي  قدلتي لديها مخاطر هامة  وا  داد كل تقرير ماليإعيخ  بتارالمؤكدة  
وائم  متوفرة عند إعداد القالعايير  ملاا على  ديراتهتقو  افتراضاتهامجموعة في  لاتعتمد    .مالية القادمةسنة الاللال  ت خوباوالمطل

رجة عن  ظروف السوق الخا  أو تغيرات  الستقبلية حسب  التطورات المبشأن    اتفتراضوالاحدة. قد تتغير الظروف  المالية المو
 عند حدوثها.  فتراضات لى الاع يراتتغيال وتنعكس مثل هذه .موعةيطرة المجسنطاق 

 
 ريةات العقاتثمارلاسلتقدير القيمة العادلة 

 ن إ  .ثبتةالمتقييم  النيات  العقارات باستخدام تق  في  مستقل  يأخصائي عقارعقارية من قبل  لاستثمارات التم تحديد القيمة العادلة ل
  عدم وجود   في حال   لعقود إيجار مماثلة وعقود أخرى.   ةنشطالق  سواللحالية في  ار  لة هو الأسعاالقيمة العاد  أفضل دليل على

المعلومات   الاعتبار  المجموعة في، تأخذ  رأيها  إصدارعند    .لقيمة العادلةلتقديرات  المبلغ  ، تحدد المجموعة  لمعلوماتمثل هذه ا
 : ما يلي بما في ذلك المصادر نوعة منمن مجموعة مت

 
جار مختلفة أو  لعقارات ذات الطبيعة أو الحالة أو الموقع المختلف )أو تخضع لعقود إيل   ةنشطالسوق  ال  ية فيعار الحالالأس (أ

 ؛لك الاختلافاتت بحيث تعكس، معدلة عقود أخرى(
 

ً شاطة في الأسواق الأقل نللعقارات المماثل  الحديثةالأسعار   ( ب ية منذ  ظروف الاقتصادتغيرات في ال أي    تعكسمع تعديلات ل،  ا
 و ؛دثت بهذه الأسعارمعاملات التي حلااريخ ت

 
عقود ن شروط أي  م  المشتقة،  تقديرات موثوقة للتدفقات النقدية المستقبلية  ىلاستناداً إتوقعات التدفقات النقدية المخصومة   ج( 

ق أخرى  أو عقود  الأدائمة؛  إيجار  أمكن( من  الخار)حيثما  إيج  جيةلة  الح  اراتمثل  نفلعقارات  الية  السوق  في   س مماثلة 
 .دار وتوقيت التدفقات النقديةالتيقن في مقتعكس تقييمات السوق الحالية لعدم  خصممعدلات واستخدام  ،قع والحالةلموا

 
 لمتوقعةئتمانية امخصص الخسائر الا

  د للتعثر في السداسابق    حدثلا يوجد    مالية.الداتها  المتوقعة لجميع موجو  ةيخسائر الائتمان للمخصص    إثباتبالمجموعة    تقوم
أي    باتاثيتم    ، لم س الإدارةل جم الذي أجراه مءً على التقييبنا  . ي السداد تعثر فإلى أي    ككذل  بليةعوامل النظرة المستقشير  لا تو

 . 2022ديسمبر  31 وكما في 2023ديسمبر   31ئتمان المتوقعة كما في مخصص لخسائر الا
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 لموحدةالمالية ا م ل القوائ إيضاحات حو
 2023مبر ديس 31في 
 
   ت ومركباتمعدا أثاث و 5

 مركبات  2023
أثاث وتركيبات  

 المجموع داتعوم
 ريني بح ينارد بحريني  دينار يني بحر ينارد  
     : لتكلفةا

 403,727 347,055 56,672  2023ير ينا 1في 
 288 288 -  إضافات 

 ( 8,875) - ( 8,875)  استبعادات 
  ───────── ───────── ───────── 

 395,140 347,343 47,797  2023مبر ديس 31 في
  ───────── ───────── ───────── 

     :المتراكم كالاستهلا
 230,405 198,430 31,975  2023اير ني 1في 

 44,384 38,629 5,755  لسنةلالاستهلاك  مخصص
 ( 8,875) - ( 8,875)  استبعادات 

  ───────── ───────── ───────── 
 265,914 237,059 28,855  2023ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     ة:في القيمة المدرجصا

 129,226 110,284 18,942  2023بر ديسم 31في 
  ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 مركبات   2022
أثاث وتركيبات  

 المجموع  دات عوم
 رينيبح ينارد بحريني دينار ينيربح ينارد  
     : لتكلفةا

 401,922 346,555 55,367  2022ير ينا 1في 
 14,700 500 14,200  إضافات 

 ( 12,895) - ( 12,895)  استبعادات 
  ───────── ───────── ───────── 

 403,727 347,055 56,672  2022مبر ديس 31في 
  ───────── ───────── ───────── 

     : تراكممال كالاستهلا
 187,388 155,751 31,637  2022اير ني 1في 

 48,324 42,679 5,645  لسنةلالاستهلاك  مخصص
 ( 5,307) - ( 5,307)  استبعادات 

  ───────── ───────── ───────── 
 230,405 198,430 31,975  2022ديسمبر  31في 

  ───────── ───────── ───────── 
     ة: في القيمة المدرجصا

 173,322 148,625 24,697  2022بر ديسم 31في 
  ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 ت عقارية إستثمارا 6
 المجموع مباني أرض 
 نار بحريني دي ي ريندينار بح ي دينار بحرين 
    

 72,005,092 64,693,236 7,311,856 ناير ي 1كما في 
 865,930 222,350 643,580 إضافات 

 ( 1,601,918) ( 1,601,918) - استبعادات 
 ( 56,832) ( 56,832) - عادلة  تغيرات القيمة ال

 ────────── ────────── ────────── 
 71,212,272 63,256,836 7,955,436 2023ديسمبر  31في 

 ══════════ ══════════ ══════════ 
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 موحدةلاقوائم المالية  حول ال ات يضاحإ
 2023يسمبر د 31في 

 
 
 ( تتمة)إستثمارات عقارية  6
 المجموع  مباني  أرض  
 نار بحريني دي ي ريندينار بح ي دينار بحرين 
    

 71,035,330 66,933,939 4,091,391 ناير ي 1كما في 
 3,259,148 - 3,259,148 إضافات 
 (2,328,190) (2,328,190) -  ةريرات عقااإستثماستبعاد 

 48,804 87,487 ( 38,683) تغيرات القيمة العادلة  
 ────────── ────────── ────────── 

 72,005,092 64,693,236 7,311,856 2023ديسمبر  31في 
 ══════════ ══════════ ══════════ 
 

ة ي مملكف  ىأخرف  الأطرة  جررية مؤنية وتجاات سكوعقار  ة شاغر  ضقطع أر   علىموعة  لمجلية  ارتتضمن الإستثمارات العق
 .البحرين والإمارات العربية المتحدة

 
ف تستند2022يسمبر  د  31و  2023ديسمبر    31ي  كما  تقييمات  ،  على  للعقارات  العادلة  مساحين    القيم  قبل  من  إجراؤها  تم 
مات  د التقيينتست  ة.ريالعقا  ستثماراتن الانواع مم مثل هذه الأة في تقييخصصكات متالمساحين هم من شر.  دينمعتم  ينمستقل

للقيمة العادلة بناءً   3من المستوى  لة ضتم تصنيف قياس القيمة العاد  .ة الدخل وطريق  رننهج المقاالتي تم إجراؤها إلى طريقة  ال
 . قارنالم نهجالق والتكلفة ولسونهج االتقييم لات يتقنمدخلات على 

 
   .23اح رقم ضعقارية في الإيلاستثمارات ال ادلة للعة االهرمي للقيم  لسلسم تقديم إفصاحات التت

 
الإستث ت على  العقات  ماراتضمن  بموجب  رية  مدتهقطعة أرض واحدة  إيجار  تم سداد  سنة  50  عقد  الإيجار  .  تم   .بالكاملهذا 

   .يةعقار  اتاستثمارمستأجرين ومن ثم تم تصنيفها كرات المبنية على هذه الأرض من الباطن للتأجير العقا
 

دينار بحريني كما    5,059,250  بقيمة مدرجة قدرهاباني  ي والمالأراضع  طقمن    بعص  علىة  مارات العقاريالإستثن  تتضم
بحريني(    5,759,661:  2022)  2023ديسمبر    31في   أحد  والدينار  باسم  ذ.المساهمينمسجلة  العقارية  الداو    م.م ، شركة 

   (.%50: 2022% )50المشتركة للمجموعة إلى حد  المنفعة حة  مصلل
 
حريني كما بار  دين  34,443,772رها  مدرجة قدبقيمة  والمباني  راضي  الأع  قطبعض من    ىارية علات العقضمن الإستثمارتت

  يضاح الإللمجموعة )ض لأجل  قرتسهيلات    بلقاة مهونمردينار بحريني(    43,900,830:  2022)  2023يسمبر  د  31في  
   (.15 رقم
 

في   المنتهية  السنة  قدرها    مدرجة  قيمةي  صافب رية  اعقإستثمارات    عببي  المجموعة  قامت،  2023ديسمبر    31خلال 
:  2022دينار بحريني )  2,079,949دره  قابل نقدي قمب(  دينار بحريني  2,328,190:  2022حريني )دينار ب  1,601,918
  478,031  البالغو  عملية البيعمن    الناتج  مكسبال  إثباتتم    المنسوبة.  المصروفاتعد خصم  ، ب دينار بحريني(  2,936,625

   .ئرالخسا أو رباحللأ دةالموح القائمة يينار بحريني( فد 608,435: 2022ني )دينار بحري
 

أن نهج الدخل يوفر    تعتقد المجموعة  .المماثلة  ض العقارات السكنية مسبقًا بناءً على طريقة المقارنةتم تحديد القيمة العادلة لبع
المماثلة الطريقة  من  أفضل  التقييم.المجموعة    قررت  ولذلك،  شفافية  طريقة  بأثر تطب  تغيير  التقييم  طريقة  في  التغيير  هذا  ق 

التقدير.  إنهث  تقبلي حيمس في  ذلك  تغيير  العفإنه  ،  علاوة على  التقديرمن غير  في  التغيير  تأثير  تقدير  الفترات   اتملي  على 
 .الحالية والمستقبلية

 
 في أساليب التقييم خلال السنة. يرات أخرى تغأي لم تكن هناك  أعلاه،بخلاف ما هو موضح 

ملاحظات حول البيانات المالية الموحدة
في 31 ديسمبر 2023



45

 فلة(عقارية ش.م.ب. )مقست الفير ةشرك

25 
 

 

 حدة  ة المولقوائم الماليات حول اإيضاح
 2023ر سمب دي  31في 

 
 
 ( تتمة)إستثمارات عقارية  6
 

 في تقييم الاستثمارات العقارية: ئيسيةخلات الرلمدالتقييم المستخدمة ويلي وصف لتقنيات افيما 
 

 نيات التقييم تق 
 جوهري  ذات تأثير مدخلات

 2022 2023 حظتها ملا  مكن يلا 
     

 892-300 892-300 يني( حرينار بدلاب)بع رلمتر المسعر ا المقارن نهج الطريقة  تجاريةعقارات 
 886-817 886-875 يني( دينار بحربال)ربع سعر المتر الم قارن نهج المالطريقة  سكنيةعقارات 

 646-161 646-161 بحريني( ر دينابالسعر المتر المربع ) هج المقارن نالطريقة  أرض 
 % 7و %5 % 7و %5 معدل خصم  طريقة الدخل  سكنيةعقارات 

 
   زميلة كاتفي شر تثماراتسإ 7
 

  الزميلةات كلمجموعة في صافي موجودات الشرالمالي حصة ا  مركزلالموحدة لقائمة المتضمنة في الجة لمدرالقيم اتمثل 
 .ديسمبر 31كما في 

 
على  اءً نبيسمبر د  31في الزميلة كما  لشركةلمجموعة في ا ية لات الرئيستثمارللاسلية الماالمعلومات ه يلخص الجدول أدنا

 : المدققة غير ة  لماليم القوائا
 

  2023 2022 
 رينيبح ينارد بحريني  دينار  
    

 41,974 -  ودات متداولة موج
 5,088,529 -  لة اوودات غير متدموج

 ( 375,638) -    ولةمطلوبات متدا
 ( 4,536,372)  -  لة اودير متغطلوبات م
  ───────── ───────── 

 218,493 -  ي الموجوداتصاف
  ═════════ ═════════ 
    

 % 25 % 25  المجموعة  نسبة حصة ملكية 
 54,623 -  درجة للإستثمارمة الميالق

 ( 54,623)  -  في خلال السنة محسوم منها: الاضمحلال المثبت 
  ───────── ───────── 
  - - 
  ═════════ ═════════ 
 (1,591,176) -  رة للسنة  خساال
  ═════════ ═════════ 
    

 ( 397,794) -  لسنةل الخسارةعة من لمجموحصة ا 
  ═════════ ═════════ 

 ( 452,417) -  في الخسارة  مجموع الاضمحلال وحصة المجموعة
  ═════════ ═════════ 
 
"(. تأسست شركة السنبوك نبوك)"السالسنبوك العقارية  كة  في شرملكية  صة  ح  % 25ناء  تة بإققامت المجموع  ،2008ي سنة  ف

 دة. المتح يةالعرب اراتثمارات العقارية في دولة الإمتوتأجير الإس ناء وبيعتاقفي عملية مشاركة تقوم بالي وه 2006في مايو 
 

ملكية في  حصة    %50ء  عة بإقتناومت المجم. قا2009  أغسطس  شهر  "( في"أصداف)  داف العقارية ذ.م.م.أصشركة  تأسست  
ت غبل، 2023ديسمبر  31كما في . ستثمارات العقاريةجير الإيع وتأ إقتناء وبفي عملية بالمشاركة قوم والتي ستأصداف  شركة
الشركةالمجموعة    اتراستثملا  لمدرجةا  القيمة )ة  الزميل  في  شيء  بحري  1,119:  2022لا  خلال  (نيدينار  لدى  .  السنة، 

 .  الإدارة اضمحلال في استثماراتها في الشركة الزميلة
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 حول القوائم المالية الموحدة   تاإيضاح
 2023 ديسمبر 31في 

 
 
ً وعة مالغ مدفومبمدينة ذمم  8    قدما
 2023 2022 
 ر بحريني دينا دينار بحريني  
   

 8,954 15,154 ين أجرمن المستمستحقة مبالغ 
 413,865 269,799 ( 18 رقم  )إيضاح علاقة ذات من أطرافة حقغ مستمبال

 736,672 855,592 مشتري العقارات المباعة من قة حمست مبالغ
ً  مبالغ  86,694 51,259 مدفوعة مقدما

 131,027 94,267 رى ة أخينمم مدذ
 ───────── ───────── 
 1,286,071 1,377,212 
   

 ( 243,993)  ( 479,197)  رينالمشتمن مستحقة  لغمبار متداول من يجزء غ
 ───────── ───────── 
 806,874 1,133,219 
 ═════════ ═════════ 
 

الحصول على  بوعة  المجم  تقوم. لا  ى أساس نقديلععادةً  يتها  تسو  تموي  المستأجرينمن  ستحقة  المبالغ الملا تستحق فائدة على  
 .المستحقة القبضالمبالغ ضمانات على 

 
 .حاليةيع الذمم المدينة للمستأجرين ، كانت جم2022و 2023 ديسمبر 31كما في 

 
   نقدولبنك أرصدة لدى ا  9
 2023 2022 
 ر بحريني دينا ر بحريني دينا 
   

 12,137 12,218   نقد في الصندوق
 2,181,760 859,321 ة جاريحسابات  – كلدى البنأرصدة 

 550,184 194,827 *توفيرحسابات  – ى البنكلد دةأرص
 5,500,000 3,850,000 * *ودائع قصيرة الأجل

 ───────── ───────── 
 8,244,081 4,916,366 لبنك ونقد أرصدة لدى ا 

 ( 350,000)  - مقيد د نق
 ───────── ───────── 

 7,894,081 4,916,366 حكمه   النقد وما في
 ═════════ ═════════ 
 

  % 1,25بمعدل    فائدةحسابات التوفير  أرصدة  ل  تحم. ونفي بنوك تجارية في مملكة البحري  نكلب الدى  رصدة  لأااظ بفتم الاحتي*  
 .(نفسه: 2022) %1,40إلى 

 
البنو البحرين بتاريخ استحقاق** يتم الاحتفاظ بالودائع قصيرة الأجل لدى أحد  ثلاثة أشهر وتحمل معدل    لفترة  ك في مملكة 

 . % 5.7إلى % 5.2ربح من 
 

  أيه ل للمجموعة لدى بنوك ذات تصنيفات خارجية طويلة الأجل من  يتم الاحتفاظ بالأرصدة المصرفية والودائع قصيرة الأج
 .(بي بي بيإلى   أيه :2022) .بي بي بيإلى 

 
   رأس المال 10

 
المال به   يتضمن رأس  بالكاملمدفاوالصادر  و  المصرح  قدرها  إسبقيمة  سهم عادي    333,900,000على  للشركة    لوع  مية 

 . (فلس للسهم 100 قدرها سهم عادي بقيمة إسمية 333,900,000 :2022س )فل  100
 

  أسهم  رداوة إص لاع 11
 
 لمةستفلس الم  5من مبلغ    ة من قبل الشركةيكلة المتكبددار وإعادة الهصمصروفات الإتساب  إح لمحول بعد  هذا الرصيد اثل  يم

القيمةكعلاوة   فيممية  سالإ  على  المكتتبين  المال  ن  اجتماع    شريطةالاحتياطي  استخدام  يمكن    .رأس  في  المساهمين  موافقة 
 .عموميةالجمعية ال
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 المالية الموحدة   ات حول القوائم إيضاح
 2023 ديسمبر 31في 

 
 

   ينوني قا حتياط إ 12
 

 ً التجاريةل  وفقا ي ياطالإحتإلى    السنةح  من رب  %10تحويل  تم  يللشركة  نظام الأساسي  والالبحريني    متطلبات قانون الشركات 
يالقانو للشركةني.  إيق  جوز  تقرر  التحأن  هذا  مثل  السنوي  اف  ايعندما  ويل  القانوني  لإحتياطبلغ  رأس   % 50ي  لمال  ا  من 

  119,410:  2022)دينار بحريني    161,083  مبلغ وقدره  ، تم تحويل2023ديسمبر    31المنتهية في    سنة خلال ال  .المدفوع
قانون  عليها  ا الإحتياطي غير قابل للتوزيع إلا في الحالات التي ينص  إن هذ  .يلى الاحتياطي القانون( من الربح إرينيدينار بح
   ينيرالتجارية البح الشركات

 
   إحتياطي عام 13

 
احتياطي العام  الاحتياطي  الر  عيطو  يمثل  النفقات  المستقبللغرض  ولأسمالية  الية  للتعزيز  الرأسمالية  هذا    مجموعة.قاعدة 

 جموعة. قدير المقابل للتوزيع حسب ت الاحتياطي
 

   ةأرباح مبقا 14
 

الاحتيا في  المجموعة  حصة  الشركا  من  انونيالق  طيبلغت  )  125,000ة  تابعتها  بحريني  ر  دينا  125,000:  2022دينار 
 . 2023ديسمبر  31 كما في للتوزيع ر قابلةغيوهي  .ي(رينبح
 

نار بحريني تتعلق بالسنة المنتهية في  دي  1,669,500بإجمالي  وفلس للسهم    5بواقع  أسهم  أرباح    اقترح مجلس الإدارة توزيع
تم اقترح  :  2022موافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي )للحصول على  تخضع  والتي    2023ديسمبر    31

 . ينار بحريني(د  1,669,500أسهم بإجمالي  أرباح توزيع
 

الشركة  قام الت  بإجمالي  خلال  أسهم  أرباح  بدفع  بح  1,669,500سنة  بحريني  1,669,500:  2022)  رينيدينار  ( دينار 
 .(2021ديسمبر  31بالسنة المنتهية في : تتعلق 2022) 2022ديسمبر  31تهية في تتعلق بالسنة المن

 
   لأجلقروض  15
 2022 2023 اق استحق ستحقاق ا 
 ني يردينار بح ريني دينار بح أصلي  جديد  
     

 8,749,481 - 2024  أبريل   30 بالكامل   سداده تم  ي  1 م رق قرض
 9,736,800 - 2032يناير    7 يتم سداده بالكامل  2 م رق رضق

 - 7,500,000 لا ينطبق  2036  أكتوبر   9 3 م رق قرض
 - 7,500,000 لا ينطبق  2036  أكتوبر   9 4 م رق قرض

   ────────── ───────── 
   15,000,000 18,486,281 

 ( 2,192,972)  -   المتداول محسوم منه: الجزء 
   ────────── ───────── 

 16,293,309 15,000,000   اولغير المتدالجزء 
   ══════════ ═════════ 
 

السابقة وحصلت على قرضين جديدين لأجل من مؤسسة مالية في   القروض  المجموعة بسداد تسهيلات  قامت  السنة،  خلال 
البحريني.   بالدينار  البحرين  فائدة  مملكة  القروض  هذه  بيبورأشهر    ثلاثة  لمدةتحمل  بنسبة  بمعدل  فائدة  إليها   % 1.5  مضافاً 

(2022 :5% - 7.7% .) 
 

ضمان   بح  34,443,772  قدرها   درجةمبقيمة  ة  للمجموع  يةالعقار  اترستثماالاب  موجبلأجل    القروضيتم  ي نريدينار 
 (.6الإيضاح رقم ) يني(نار بحردي  43,900,830: 2022)
 

الوتشترط عمليات الاق الفاء  تراض  امتثال في تك حالة عد، ولم تكن هنامالية وغير مالية معينةالعهود  ببعض  إعداد  خ  اريم 
 التقرير المالي. 
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 الموحدة    ةات حول القوائم الماليإيضاح
 2023ديسمبر  31في 

 
 

   لمساهمالدفع  حقة  مستمبالغ  16
 

ايمث الرصيد  المسلمبل  الغ  الدفلدتحق  لشركة  العقارع  مساهم  هو،  يةاو  حو  غير  قوذو  أي  .سيطرةمق  تستحق  على  لا  فائدة  ة 
 . عند الطلبسدد فع وتقة الد غ المستحبالالم
 

   ومستحقات دائنةذمم  17
 2023 2022 
 حريني ب ردينا بحريني  ناردي 
   

 88,188 - ن يدفع للمقاوللقة امبالغ مستح
 55,542 286,889 ( 18 رقم  )إيضاح لاقةذات عاف طرلأمبالغ مستحقة 

 1,787,039 305,250 مستحقةتمويل  تكاليف
 203,769 192,289 مصروفات مستحقة 

 393,677 194,796 ىرخأ طلوباتم
 ────────── ───────── 
 979,224 2,528,215 
 ══════════ ═════════ 

 قة  العلا  لطرف ذيامعاملات   18
 

ذات الأطراف  الزميلة  لاقةلعا  تمثل  الو  الشركات  مجوأن  رئيسييالمساهمين  الإدارعضاء  الرئيسيين لس  الإدارة  وموظفي  ة 
هذهثرة  المتأ  وأ  ركةمشتيطرة  سأو  سيطرة  ل  تخضعوشركات  عة  جموللم قبل  اعتطرافالأ  من  يتم  التسسياماد  .  ير عسات 
 .  المجموعة  ةإدارلس مجبل ت من قبهذه المعاملا  ةقالشروط المتعلو
 

 : و الخسائرائمة الأرباح اق فيضمنة والمتقة لمعاملات مع الأطراف ذات العلاا يلي افيم
 
  2023 2022 

 حريني ر بدينا بحريني  ناردي ة العلاقةطبيع قة العلا
    

 209,673 201,906   لعقارل التشغيليةمصروفات ال مساهم 
  ══════════ ═════════ 
 

 : ةالعلاق ت ذاالأطراف وإلى  من نة والذمم الدائنة الذمم المديأرصدة أدناه  يلي فيما
 
 2023  2022 
 دائنة ذمم ذمم مدينة  ذمم دائنة  ذمم مدينة  
 حريني ر بدينا حريني ر بدينا  بحريني  ارندي بحريني  ناردي 
      

 4,476,568 -  4,476,568 - المساهمين
 1,787,039 269,799  286,889 269,799 الأطراف ذات العلاقة 

 ────────── ──────────  ────────── ────────── 
 270,911 4,763,915  271,132 6,263,969 
 ══════════ ══════════  ══════════ ═════════ 
 

مائمة  القالأرصدة  إن   القبض  الأطراالمستحقة  ذات  ن  الأالعلاقة  ف  ضمن  االناتجة  هي  عمال  وغير  لإعتيادية  فائدة  بدون 
أي مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة ل  يتسجبالمجموعة  تقم  م  ل.  2022ديسمبر    31و   2023ديسمبر    31كما في    مضمونة

 . ضئيلة وقعةوالمت ةالسابق ةمن واقع الخبراطر الخسارة مخ إنحيث ة راف ذات العلاقطالأ  من قبلحقة المستغ لمبالا على 
 

 رئيسيينة اللإدارتعويضات موظفي ا
لا يوجد لدى   دينار بحريني(.  70,000:  2022)نة  خلال السدينار بحريني    70,000بلغت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

خلال    رئيسيين  ةإدار  موظفيالمجموعة   بلغت    .2022يسمبر  د  31و  2023ديسمبر    31في    نتيالمنتهي   نتينسالآخرين 
الإدارال ذو علاقة    ية رسوم  يتقاضاها طرف  بحريني  100,000التي  السنة  دينار  في    خلال    2023ديسمبر    31المنتهية 
 . سائرخلة للأرباح أو االموحد لقائمةا الأخرى في  المصروفاتفي  ار بحريني( والتي تم تضمينهادين 100,000: 2022)
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29 
 

   ية الموحدة للماوائم ا القل  احات حويضإ
 2023ر سمب دي  31 في
 
 

  آخرالفوائد ودخل  دخل 19
 2023 2022 
 ر بحريني دينا حريني دينار ب  
   

 57,903 209,101 دخل الفوائد 
 41,462 57,506 وع دخل متن

 ───────── ───────── 
 266,607 99,365 
 ═════════ ═════════ 
 

   ويلالتم تكاليف 20
 

 .  (%7.7 - %5:  2022)  %9.13 - % 7.7قدره  بمعدل فائدة  مصروفات الفوائد على قروض لأجله تمثل هذ
 

   ف الموظفين تكالي 21
 2023 2022 
 ني ريحب دينار يني رار بحندي 
   

 285,091 239,746 أجور ورواتب
 24,792 24,170 نيمكافآت نهاية الخدمة للموظف

 55,465 96,571 خرى الأ لموظفينامكافآت 
 ───────── ───────── 
 360,488 365,348 
 ═════════ ═════════ 
 

   ة المخاطرإدار 22
 
 لمقدمة ا

ال  إن مجلس الإدارة هو مسئولتواجهها.    خاطر التيلمستمرة للماقبة  ال عملية التحديد والمرجموعة المخاطر من خلامتدير 
والتصدع ككل  المخاطر  إدارة  من  على  واستربايق  المخاطردئ  المخاطر  إدارنهج    مثليت  .اتيجيات  في  ل   ككلة  لمجموعة 

   المالي.  أدائها لب على التخفيف من آثار هذا التق
 

 ة الفائد أسعارر طمخا
تتعرض لا    في السوق. دة  ر الفائاللأداة المالية نتيجة لتغيرات في أسعالقيمة العادلة  اطر تقلبات  ائدة هي مخسعار الفر أاطمخ

 ةسعار فائدأبا  تم الحصول عليهائدة حيث  ف  تستحق عليهاالتي  ضها لأجل  ة على قروأسعار الفائدة الجوهري  لمخاطر  ةالمجموع
ً قدة مسبمحد    .ا

 
 مخاطر العملة

النقديالت   أودلة  العا  القيمةتقلب  مخاطر  ة هي  عملخاطر أسعار المإن   لتغيية نمال   ةالأد  المستقبلية  ةدفقات    أسعار رات في  تيجة 
المجنب الأ  عملاتلرف اص يتعلق تعرض  الأجنبية بصولمخ  جموعةية.  العملات  أسعار صرف  في  التغيرات  ة  ئيسيرة راطر 

  مجموعة.ة للسيلرئيملة اعملة تختلف عن العلإيرادات والمصروفات بموعة عندما يتم عرض اجالتشغيلية للم طةللأنش
 

المجموعة أعمال البحريني  تمارس  العرض.  الرئيسية  العملة  هلكونها بشكل رئيسي بالدينار  المجموعة كما يوجد    وعملة    لدى 
 . عملة جوهرية، فإن المجموعة غير معرضة لأية مخاطر ومع ذلك معاملات بالدرهم الإماراتي.

 
 ئتمانالاطر خام
اته  مء بالتزاافالو  منالأداة المالية  أطراف   أحدأو  فشل العميل   في حالةلية للمجموعة  الماي مخاطر الخسارة  هخاطر الائتمان  م
 دية. لتعاقا

 
الالمخاطجموعة  المتتعرض   االمبالغ  العن  ئتمان  ر  من  م  لمستأجرينمستحقة  المستحقة  العلاقة  والمبالغ  ذات  الأطراف  ن 

   .البنك وودائع ى رصدة لدأو ترينستحقة من المشمبالغ مو
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   ة موحد احات حول القوائم المالية الإيض
 2023ر ب ديسم 31في 

 
 

 ( تتمة) ة المخاطرإدار 22
 
 (تتمة) ئتمانالاطر خام

جير مع المستأجرين وبمراقبة ومتابعة المدفوعات د التأفع في عقعن طريق تحديد شروط وتعليمات الدمستحقة من المستأجرين  المبالغ  فيما يتعلق بالانية  رها الائتمى المجموعة لتقليل مخاطتسع
نها لا تمثل مخاطر  الإدارة بأاف ذات العلاقة، تعتقد  أطر  بالغ المستحقة منم فيما يتعلق بالارات مقدماً.  مستأجرين بدفع الإيجاطر الإئتمان عن طريق مطالبة الك، تدار مخالمتأخرة. علاوة على ذل

جير عقاراتها  ن المجموعة قامت بتأأبما    .ذات سمعة جيدةت مالية  لدى مؤسسا  عن طريق إيداع الأموال  لدى البنكمن مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة  للحد    الشركةى  تسع  جوهرية.  ائتمان
 . مانخاطر الائتم لقصى الحد الأمالية وجودات الللم المدرجةثل القيمة تم .لإئتمانجد تركزات هامة لمخاطر اتومستأجرين، لذلك لا لعدد كبير من ال

 
 مخاطر السيولة 

  لمالية الأخرى. ا   وداتلموجاالنقد أو    م تسليعن طريق  م تسويتها  تي يتبمطلوباتها المالية الا المرتبطة  في الوفاء بالتزاماته  بةعوالمجموعة ستواجه ص  ن المتمثلة في أ  لة هي المخاطرمخاطر السيو
 لى التواريخ ، بناءً عموعةخصومة للمجلمية غير المالت اوبالمطن إستحقاق الياالي أدناه بالت  خص الجدوليل  توفير التسهيلات المصرفية لديها.  بالحرص على   اهمخاطر سيولت  ة منتقلل المجموع

   وق.الية للسدة الحأسعار الفائالتعاقدية للسداد و

 المجموع  
  5ر من أكث
 واتسن

 5إلى  1
  عند الطلب  شهرأ 3أقل من شهر  12 إلى 3 سنوات

 2023 ني يبحر ينارد ريني بح ينارد ريني بح دينار دينار بحريني  ينار بحريني د ار بحريني دين
       

26,658,932 17,803,85
5 

 روض لأجل ق - 305,250 915,750 7,634,077
 ذمم دائنة 4,476,568 - - - - 4,476,568
────────── ───────── ────────── ───────── ───────── ────────────  
31,422,389 17,803,85

5 
 المجموع 4,476,568 592,139 915,750 7,634,077

══════════ ═════════ ══════════ ═════════ ═════════ ═══════════  
 

 مجموع  ال
  5أكثر من 

 وات سن
   5إلى  1

  عند الطلب  أشهر  3أقل من  شهر 12 إلى  3 سنوات 
 2022 ني بحري ينارد ني بحري ينارد يني بحر ارندي نار بحريني يد ينار بحريني د ني ار بحريدين
       

 قروض لأجل  - 1,197,260 2,104,235 11,898,006 7,825,698 23,025,199
  نيلمساهمستحقة الدفع مبالغ م 3,822,670 - - - - 3,822,670

 ن  للمقاولي ستحقة الدفعم مبالغ - 88,188 - - - 88,188
──────────── ─────────── ─────────── ────────── ────────── ────────────  
 مجموع ال 3,822,670 1,285,448 2,104,235 11,898,006 7,825,698 26,936,057
══════════ ══════════ ══════════ ═════════ ═════════ ═══════════  
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31 
 

   وحدة لممالية االقوائم ال  لاحات حوإيض
 2023مبر ديس 31في 
 
 

 )تتمة(  المخاطر  ةإدار 22
 

   ن أنشطة التمويلي المطلوبات الناتجة عالتغيرات ف 
 
  التدفقات النقدية   

  
 كما في

 الاضافات  المدفوعة 2023 يناير 1
 31ما في ك
 2023سمبر يد

 دينار بحريني  دينار بحريني   ريني  بح ردينا   
      
 15,000,000 ( 18,486,281)  15,000,000 18,486,281  روض لأجل ق
  ════════════ ════════════ ════════════ ════════════ 
 
  التدفقات النقدية    

  
 كما في

 الاضافات المدفوعة  2022 يناير 1
   31كما في 

 2022سمبر يد
 ر بحريني دينا دينار بحريني   ريني  بح ردينا   
      
 18,486,281 ( 1,096,486)  - 19,582,767  روض لأجل ق
  ════════════ ════════════ ════════════ ════════════ 
 

 ات العقاريةارالاستثممخاطر أسعار 
نتيجة لانخفاض أسعار العقارات    يةالعقارتثمارية  لاسلالعادلة    فاض القيمهي مخاطر انخ  سعار الاستثمارات العقاريةمخاطر أ

العقافي س ل  ينشأ  رات.وق  أسعار  التعرض  العقاريةمخاطر    ر تدا   العقارية.  ة للاستثماراتالمجموع  ظاحتفامن    الاستثمارات 
  .العقار نوعمحفظة العقارات حسب المنطقة الجغرافية و تنويعمن خلال  لعقاريةالاستثمارات امخاطر 

 
التالمدخلافي    %10بنسبة    ةالإيجابي  تاالتغير  ستؤدي الجوهرية  مت  يمكن  تقييم  ي  في  المستخدمة  الاستثمارات  لاحظتها 

بمع    ريةالعقا المتغيرات  الاحتفاظ  إلىالأخرجميع  المجموعة  ،  أرباح  زيادة  بحريني   دينار  6,377,169  بنحو  للسنة ى 
بحريني(.ندي  6,468,815:  2022) المتوم  ار  يكون  ن  أن  المدخلا%  10سبة  بن  ةسلبيلا  للتغيراتقع  التي  في  الجوهرية  ت 

  دينار بحريني. 6,069,728بنحو  سلبي ها تأثيريمكن ملاحظت
 

 أس المال إدارة ر
ية  مال عالنسبة رأسقوية وجات إئتمانية  تحتفظ بدرالمجموعة  بأن  التأكد  في  المجموعة  الهدف الرئيسي لإدارة رأسمال  ل  يتمث
 . ينلمساهمند ا للقيمة عالأقصى  الحد  يادةوز اهأعمال دعمأجل من 

 
تغييرات إجراء  م يتم  . لظروف أعمالهاي  فضوء التغيرات  عليه في  تعديلات  جراء  إو  رأسمالها  بإدارة هيكل  المجموعةتقوم  

الأهداف   س  رأ  يشمل  .2022ديسمبر    31و   2023ر  ديسمب  31في    ينت المنتهي  نتينالسمليات خلال  الع  وأسات  السيا  وأفي 
بحري  49,352,903دره  وقبمبلغ  ويقاس  لمجموعة  ا  ملكية  حقوق  سهمأال  مال فدينار  كما    31)  2023مبر  يسد  31ي  ني 

   ني(.دينار بحري 49,411,571:  2022 ديسمبر
 

   القيم العادلةقياس   23
 

لاقة ومبالغ مستحقة عت الالأطراف ذاالمستحقة من    المبالغ المستحقة من المستأجرين والمبالغ  على  اليةالموجودات  متشتمل ال
ان  م لدى  وأرصدة  وودائعالمشترين  المطللبنك  تشتمل  على  االموبات  .  لطرف  ومبالغ ملأجل    قروضلية  ذي علاقة  ستحقة 

   .ع لمساهمغ مستحقة الدفومبال
 

دينار    72,005,092:  2022بحريني )  رنادي  71,212,272  لمدرجةاتها  والتي تبلغ قيم  للشركة  يةالعقار  اتالاستثمار  تدرج
   لعادلة.يمة ا لقهرمي لالل تسلسالمن  3المستوى  بحريني( ضمن

 
  2022ديسمبر    31و  2023يسمبر  د  31تين المنتهيتين في خلال السن  2والمستوى    1بين المستوى  أي تحويلات  هناك   لم يكن

 ة.  دلا الع سات القيمةلقيا 3لمرحلة أو من ا إلىت ك تحويلاولم يكن هنا
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32 
 

   الموحدة   وائم الماليةلقا  إيضاحات حول
 2023ديسمبر  31في 
 

   مسيطرةوق غير قح 24
 

، هريةوج   سيطرةحقوق غير ما  التي لديهموعة  المتعلقة بكل شركة من الشركات التابعة للمجي المعلومات  التاليلخص الجدول  
 . ت البينيةبعادابل الاستلومات على المبالغ قه المعد هذتستن

 

 
يال السيف لا

 ريزيدنس 
اليال كة شر

 العقارية 
أوربان ركة ش

 المجموع ز كوارتر
 بحريني دينار  ني يبحردينار  ني يحردينار ب  ني يدينار بحر 2023 ديسمبر 31
     

  %50 %50 %50 سيطرةنسبة الحقوق غير الم
 ──────── ──────── ───────  
     

 26,945,456 15,325 26,930,131 - ةتداولير مموجودات غ
 5,163,134 1,005,018 3,770,787 387,329 اولةتدموجودات م

 7,544,711 17,844 7,526,867 - متداولةير غ باتومطل
 10,981,623 1,134,338 9,844,056 3,229 اولةمتد مطلوبات

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 13,582,256 ( 131,839) 13,329,995 384,100 ( وجوداتمال  العجز في) ي الموجوداتصاف

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
  الموجودات( )العجز في لموجوداتي ا افص

 6,791,128 ( 65,920) 6,664,998 192,050 وق غير المسيطرةإلى الحقدة العائ
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
     

 2,264,164 338,966 1,925,198 - ادات الإير
 986,675 ( 5,784) 992,459 -   (الخسائر) الأرباح

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 986,675 ( 5,784) 992,459 -  ة مللشاا( الخسارة)مجموع الدخل 

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
غير  قوقللح  ة المخصص( الخسارة)ربح ال

 493,338 ( 2,892) 496,230 - المسيطرة 
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
     

 
يال السيف  لا

 ريزيدنس 
اليال  كة شر

 العقارية
أوربان  ركة ش

 المجموع  زكوارتر
 بحريني دينار  ني يبحردينار  ني يحردينار ب ني يدينار بحر 2022 ديسمبر 31
     

  %50 %50 %50 سيطرةنسبة الحقوق غير الم
 ──────── ──────── ───────  
     

 26,887,481 19,679 26,867,802 - ةتداولير مموجودات غ
 6,149,703 797,091 4,965,283 387,329 اولةتدموجودات م

 9,250,276 16,912 9,233,364 - متداولةير غ باتومطل
 11,191,327 925,913 10,262,185 3,229 اولةمتد مطلوبات

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 12,595,581 ( 126,055) 12,337,536 384,100 ( وجوداتمال   العجز في) /ي الموجوداتصاف

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
وق غير إلى الحقدة العائ لموجوداتي ا افص

 6,297,790 ( 63,028) 6,168,768 192,050 المسيطرة 
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
     

 1,671,657 353,255 1,318,402 - ادات الإير
 768,894 ( 52,642) 821,536 -   (الخسائر) الأرباح

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
 768,894 ( 52,642) 821,536 -  ة مللشاا( الخسارة)مجموع الدخل 

 ──────── ──────── ─────── ──────── 
غير  قوقللح  ة المخصص( الخسارة)ربح ال

 384,447 ( 26,321) 410,768 - المسيطرة 
 ════════ ════════ ═══════ ════════ 
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التقرير الســنوي

برج كاتاماران
مبنى 3130
طريق 4653

بلوك 346
منطقة السيف
مملكة البحرين

هاتف : 17532201 973+ 
2023فاكس: 17532261 973+ 


